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Enhetschef lokalplanering

Bestéllning av nybyggnad Drabantvagens férskola

Denna mall ar framtagen for att stédja medarbetare inom Lunds kommun med
ansvar for beredning av lokalinvesteringsprojekt. Mallen &r tankt att anvandas
vid bestallning av investeringsprojekt. Det kan vara bra att ha i atanke att
mottagaren ar sa val tjansteman inom kommunen som politiker i namnd,
kommunstyrelse och kommunfullméktige. Vagledande for vilket innehall som
inkluderas under respektive rubrik bor vara de behov som respektive mottagare
har for att kunna fullg6ra sitt uppdrag.
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Arendenamn: Bestillning av ny forskola pa Drabantvagen, Stangby

1. Bakgrund och behov

1.1. Bakgrund och verksamhetsbeskrivning

| Stangby finnns idag tva forskolor. Stormhattens forskola och Tagets forskola ar i
lokaler med tillfalliga bygglov som inom ett par ar I6per ut. | samband med
planlaggningen av Stangby sa reserverades tomter for byggnation av permanenta
lokaler for forskoleverksamheten. Projektet Drabantvégens forskola har tidigare
beslutats i barn- och skolnd&mnden men har aldrig behandlats av kommunstyrelsen
och kommunfullméktige for genomférande. Tidigare bestallning av projektet fran
barn- och skolndmndne atertogs i samband med beslut om lokalplan 2020-2025. En
ny bestallning med kompletta underlag och ett nytt lokalprogram bedémdes vara
nodvandig. Barn- och skolndmndens behov bestar i att ersatta tillfalliga lokaler med
permanenta byggnader. Befolkningsutvecklingen for Stangby férandras kraftigt Gver
tid enligt aktuell befolkningsprognos vilket visas i diagrammet nedan.

Antal barn 1-5 ar
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Figur 1 - Befolkningsprognos Stangby, i alder 1-5 &ar
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Befolkningen har under senaste aren minskat i aldrar 1-5 ar. Den byggnation av
bostader som nu genomfors i Stangby forvantas i prognosen generera barn i perioden
2023-2026. Antalet barn i prognosens slut éverstiger de i prognosens borjan.
Eftersom att ytterligare utbyggnadsetapper planeras sa forvantas behovet av forskola
fortsétta 6ka &ven efter prognosperiodens slut. De bygglov som forst [6per ut géller
for Tagets forskola. Drabantvéagens forskola kommer i ett forsta lage bli en erséttning
kapacitetsmassigt for Tagets forskola som avvecklas successivt i samband med att
den nya forskolan tas i drift.

Investeringen i en ny forskola med 8 avdelningar &r upptagen i EVP och finns
beskriven i kommunens investeringsplan. Detaljplan for investeringen finns och
programhandling bade for byggnad och utemiljo har tagits fram.

1.2. Behovsbeskrivning och syfte

Som redan namnts sa bestar barn- och skolndmndens lokalbehov i att erstta
tillfalliga lokaler. Utéver de formella kraven kring permanenta bygglov ska
investeringen leda till en kvalitetshéjning kring lokalerna som forskoleverksamheten
i Stangby disponerar. En 6nskad effekt av investeringen ar att forskoleverksamheten
kommer in i lokaler som framjar en modern pedagogik och ger barnen bésta mojliga
forskola.

Barn- och skolfdrvaltningen har gjort ett forarbete till projektet vilket resulterat i ett
pedagogiskt program for forskola. Det pedagogiska programmets syfte &r att beskriva
verksamhetens innehall kopplat till lokalméassiga aspekter. Programmet beskriver hur
forskoleverksamheten kan bedrivas utifran det pedagogiska arbetet och organisation.
Ett liknande forarbete har nyligen &ven gjorts av Sveriges kommuner och regioner
(SKR). SKR har aven konkretiserat idéer fran funktionsprogram till fardiga
planlosningar och byggnader. Det finnns nu ocksa mojligheter for kommuner att
upphandla férskolor via SKR. | arbetet med Drabantvagens forskola undersoktes
under hdsten mojligheten att kombinera barn- och skolforvaltningens program med
en av SKRs forskolor. Det konstaterades att SKRs forskola uppfyller de funktioner
och den organisation som barn- och skolforvaltningen dnskar. Under avsnitt 2 och 3
redogors for de ekonomiska och projektmassiga delarna i att avropa ett av SKRs
forskolehus. For barn- och skolférvaltningen innebér den nya forskolan att de lokaler
som byggs ar designade utifran ett gediget forarbete gallande vilka funktioner som
efterfragats.
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1.3. Alternativ till investeringen

Alternativ till investeringen har dvervégts. Planldggningen och
befokningsutvecklningen i Stangby kraver byggnation av en ny forskola. De lokaler
som nu anvands kan inte ses som ett alternativ 6ver tid da de inte kan goras
bestaende Gver tid. Alternativ placering av nybyggnation pa nuvarande Tagets
forskolas tomt har Overvégts men nérhet till jarnvégen och tomtens beskaffenhet gor
placeringen svar. Konsekvensen om investeringen i ny forskola inte genomfors blir
att barn i Stangby kommer behova placera pa forskolor i andra delar av kommunen.

2. Losningsforslag och avgransningar

2.1. Losningsforslag och mal (fran Lundafastigheter)

Drabantvagens forskola &r planerad till fastighet STANGBY 5:32 och ingér i
detaljplan 1281K-P149 STANGBY 5:28, i nordvéstra delen av Sténgby.
Forskolebyggnaden avropas pa SKR ramavtal Forskolebyggnader 2018 och ar en
nyckelfardig konceptforskola. En forstudie har arbetats fram tillsammans med BSF.
Syftet med forstudien har varit att komma fram till vilket av koncepten inom
ramavtalet som fungerade for Drabantvagens forskola utifran b.la detaljplanens
forutsattningar, antalet barn och flexibilitet i planlosning. Forstudien visade pa att
koncept D forskola for 130-160 barn i tva plan ar aktuellt for projektet. Inom koncept
D finns sju olika forslag fran sju olika leverantorer. Forstudien landade i att ga vidare
med det forslag som presenterats av samarbetet Peab och Liljewall arkitekter.

Upphandlingsforfarandet ar nytt for Lundfastigheter och Drabantvégens forskola blir
saledes ett pilotprojekt i att arbeta med konceptupphandling.

Justeringar har arbetats in i konceptforskolan efter granskning och anpassning till
Lunds kommuns krav. Projektet har anpassats i vissa delar utifran Pedagogiska
programmet forskola som finns framtaget fran BSF. Hur projektet skall tolka det
pedagogiska programmet har mynnat ut i workshops tillsammans med Liljewall dar
I6sningar, justeringar och nyttjande av lokalerna har diskuterats tillsammans med
projektgrupp fran BSF. Roller som utéver ovan har granskat ar landskapsarkitekt,
tekniska specialister, maltidsservice och lokalvard fran serviceforvaltningen samt
projektavdelningen pa tekniska forvaltningen. Ett parallellt arbete har skett i
framtagandet av programhandlingar for forskolegarden.
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Forskolegarden har utformats utifran Rad och riktlinjer for utemiljo vid forskolor i
Lunds kommun och Pedagogiskt program forskola.

Arbetet har foljt sasmma gang som vid justeringar av byggnad, erfarenheter och
specifika 6nskemal ar hamtade fran verksamheten i form av gemensamma
workshops tillsammans med Peab och Liljewall.

Forskolan omfattas av en friliggande byggnad i tva plan. Férskolan har
tillagningskok, personalutrymme, pedagogiska ytor som kan disponeras utifran
verksamhetens behov, tva torg med tillhérande ateljé samt utrymmen for kreativ
aktivitet s som scen, koja, vrar och andra kryp in.

Vidare har forskolan en personalentré och en huvudentré, respektive huskropp har en
entré fran garden for de barn som har sin hemvist just dar. Forskolan planeras for en
kapacitet for 134 barn. Antalet barn ar baserad pa erfarenhet fran tidigare byggda
forskolor i Lunds kommun. Forskolan &r valdesignad och arkitekten Liljewall har
tagit stor hansyn till arbetsmiljo, flexibilitet, taktila material och kreativitet vid
framtagandet av koncept.

Pa forskolegarden finns det forradsbyggnader, skarmtak, pergola, tva scener,
odlingsmojlighet, vattenlek i kombination med dagvattenhantering,
utegrill/lagerplats, utesov och barnvagnsforvaring under tak.

Utdver ovan ndmnda funktioner finns extra faciliteter som ett servicehus med
uteateljé, toalett och uteklassrum.

Ytor/Nyckeltal

BTA: 1806 m?

BYA (Footprint): 887 m?
BRA: 1622 m?

Friyta: 4545 m?

Antal barn: 134 st

BRA/barn: 12 kvm/barn
Friyta/barn: 34 kvm/barn

Inom fastighet STANGBY 5:32, finns en yta markerad P vilket innebir att den &r
avseed for parkering. Ytans storlek ar 1030 m2. Ytan ingdr i forskolans fastighet men
kommer inte nyttjas som parkering utan som forskolegard. For att ytan ska kunna
raknas som forskolegard kréavs en detaljplanedndring. Ansékan om
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detaljplanedndring &r inskickad. Efter detaljplanedandringen kommer friytan vara
4545 m? + 1030 m? = 5575 m?, vilket ger 42 kvm/barn.

2.2. Avgransningar

Det bedoms inte finnas nagra aktuella avgransingar i projektet.

3. FOrutsattningar

3.1. Tidsram
Projekteringsarbetet paborjas varen 2021.

Enligt den preliminéra tidplanen bedoms fardigstallandef/tilltrade kunna ske i juli
2023, se figur 2.

Tidplan detaljplan:

Detaljplanen upprattad: 2015-05-27
Antagandebeslut: 2015-12-17

Laga kraft vunnen detaljplan: 2017-06-22
Preliminar tidplan for bygglov: Q3 2021

Preliminar tidplan projektgenomférande:

Beddmd tid: 28 manader (Fran framtagande lokalprogram till inflyttning)
Program: Q1 2021

Projektering FFU: Q2 2021

Upphandling (avrop pa ramavtal): Q4 2021

Byggtid (18 man): Q4 2021 - Q2 2023

Inflyttning: Juli 2023

Utredni Forankring
. ﬁ; far'::fe Pedagogiska Beslut KF Inflyttning
Tee programmet Maj-11 Juli-23
Jan-21

Bygglov
4mén

Figur 2 - Overgripande tidplan
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3.2. Projektbudget och finansiering

Drabantvégens forskola finns i EVP och upptagen i investeringsplanen.
Kostnadsbedomning &r baserad pa framtagen programhandling och koncepthandling.
Da konceptet ar fardigprojekterat sa finns det goda underlag éver kostnadsbilden i
projektkostnaden. Det tillkommer vissa kostnader for projektspecifika justeringar.
Ekonomisk beddémning i tidigt skede ar delvis nyckeltalsbaserad.

Drabantvagens forskola har en uppskattad investeringskostnad om 68 700 tkr. Vilket
motsvarar 38 116 kr/BTA. Av den uppskattade investeringskostnaden bedéms
markkostnaden till 9 900 tkr.

Projektet innehaller en satsning pa pedagogisk funktion i utemiljon. Ett servicehus,
innehallande toaletter, uteatelje, uteklassrum och forrad. Bedomd kostnad 2 300 tkr,
som ingar i investeringskostnaden.

Fjarrvarme finns inte i omradet vilket gor att forskolan behover en
varmepumpslosning som enligt offert ligger pa 1 600 tkr. Denna kostnad ingar i
investeringskostnaden.

Anslutningskostnad till fjarrvarme hade i vanliga fall kostat ca 300 tkr.

Investeringskostnadens preliminara fordelning per ar ar ca 4 000 tkr ar 2021, 38 000
tkr ar 2022 och 26 700 tkr ar 2023.

Ingen beddmning av reinvestering har utforts.
Referensprojekt

Referensprojekt ar Guldakern, senaste fardigstallda forskolan inom
Lundafastigheter.

Guldakers fsk

Drabantvagens forskola

Antal barn 100 134
Antal avdeldningar 6 avd 8 avd
BRA nybyggnad 1199 m? 1622 m?
BTA nybyggnad 1333 m? 1806 m?

Extra funktioner

Utesov, tillagningskok

Utesov, uteklassrum, ateljé,
utetoalett, servicebyggnad,
tillagningskok

Total projektkostnad

49 000 tkr (Slutkostnad)
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Nyckeltal
Kr/BRA 40 867 kr/BRA 42 369 kr/BRA
Kr/BTA 36 759 kr/BTA 38 053 kr/BTA

3.3. Driftkostnad (fran Lundafastigheter)

En beddémning av arshyran ar framtagen, baserad pa en projektkostnad om 68 700
tkr och en yta om 1622 BRA.

Preliminar arshyra: 4 652 tkr
Preliminar hyra: 2 868 kr/kvm inkl drift- och underhallskostnad: 574 kr/kvm

Ovan preliminara hyresniva ar framraknad genom den nya internhyresmodellen.

Byggnaden kommer projekteras enligt Miljobyggnad Silver, vilket initialt bidrar med
hogre kapitalkostnad, dock lagre driftkostnad pa sikt.
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3.4. Foljdinvesteringar

Vad projektet i dagslaget har kdinnedom om sa innebér projektet inga
foljdinvesteringar.

Behov av infrastruktur kring Drabantvéagens férskola hanteras i och med
detaljplanen. Da detaljplanens framsta syfte ar att mojliggora bostadsbebyggelse
inom STANGBY 5:28.

Infrastruktur for byggtrafik finns redan idag. Férdigstallande av gatumilj6 kring
fastighet STANGBY 5:32 bedémer tekniska forvaltningen kunna ske férst om ca 5-6
ar. Dock skall understykas att byggatorna runt Drabantvagens forskola uppfyller
funktion och att det inte ses som nagot problem att den slutliga fardigstallandet sker
nagra ar senare.

3.5. Gestaltning* (frAn Lundafastigheter)

Konceptforskola i trg, ritad av Liljewall arkitekter, produceras av Peab. Liljewall
arkitekter arbetar aktivt med hur byggda miljéer paverkar larandet och later
hjarnforskning kring fysiska miljéer och larsitiuation avspegla sig i deras byggnader.

Konceptet bygger pa flexibla miljéer och huskroppar som skall kunna anpassas till
fastighet samt radande forutsattningar i verksamheten pa lang - sa val som kort sikt.
Forskolans hjarta finns i den mittersta huskroppen och utgors av matsal/ateljé i tva
plan, huvudentré, tillagningskdk och personalutrymmen. | de yttre huskropparna sk
navmoduler innehaller entré, kapprum, hygienrum, allrum, grupprum och forrad, se
figur 4.
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Figur 3 - lllustration exteriort, Liljewall arkitekter
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Figur 4 - Forskolans uppbyggnad, Liljewall arkitekter

Figur 5 - lllustration interidr - Basrum, Liljewall arkitekter
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Figur 6 - lllustration interior - Matsal/Ateljé, Liljewall arkitekter

3.6. Arbetsmiljo
Fackliga ombud har deltagit i planeringsprocessen och har fatt mojlighet att

lamna synpunkter. Arendet redovisas aven i central samverkan infor beslut i
Barn- och skolnd@mnden.

4. Faststallande

Undertecknas av bestallare/lokalplanerare.

[Ort] [AAAA-MM-DD]

Bestallare

[Namn]

[Titel]
[Forvaltning/Avdelning]
[Ort]

[Datum]
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