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Detaljplan for Varmevaxlaren 3, Separatorn 1 och
Smorkarnan 2 m.fl. (Vasterbro). Planbesked

Sammanfattning

Tetra Laval AB inkom 2019-11-04 med ansdkan om planbesked for
Varmevaxlaren 3, Separatorn 1 och Smoérkdrnan samt anslutande
kommunal mark i vastra Lund. Fastigheterna ligger i Vasterbro - ett
av Lunds kommuns prioriterade utvecklingsomrdaden. Under de
senaste aren har en omfattande dialogprocess dgt rum med de 25
privata fastighetsdgarna i omradet, daribland Tetra Laval AB.

Forslaget har stod i gidllande 6versiktsplan (2010) samt i fordjupning
av oversiktsplan Oresundsvigen med omnejd (2018). Férslaget har
aven stod i Vasterbroprogrammet (2019). Inom omradet ligger ett
flertal byggnader som pekats ut som kulturhistoriskt vardefulla i
Lunds kommuns bevaringsprogram samt i Vasterbroprogrammet.

Omradet som ar aktuellt for beslut om planbesked ar stort och
kommer att behova delas in i flera olika detaljplaneomraden.
Stadsbyggnadskontoret foreslar ett positivt planbesked, men att de
forsta detaljplanerna fokuseras kring Smorkdrnan 2 samt
Varmeadxlaren 3. Darefter startas detaljplanerna etappvis genom nya
planansoékningar fran exploatoren.

Parallellt med stadsbyggnadskontorets arbete sker dialog mellan
tekniska forvaltningen och de 25 aktorerna i Vasterbro. Innan
detaljplan kan paborjas ska avsiktsforklaring och genomférandeavtal
undertecknas av exploatoren.
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Barnets basta

En plandndring med syftet att tilldta bland annat bostdder kommer
att medfora att barn bor och vistas i omradet. [dag utgor ytan ett
industriomrade i anslutning till befintliga bostadsomraden. Rorelser
till och igenom omradet kommer att bli tryggare i och med en
omvandling. Friyta for barn i anslutning till nya bostader samt
placering av forskola och sdkra skolvagar kommer att studeras i
kommande detaljplanearbete. Omradet ska utvecklas under en lang
tidsperiod, vilket kan innebara att det ur ett barns perspektiv
periodvis blir svart att rora sig fritt i omradet. Det kan under den
forsta delen av byggperioden finnas brist pa parker och rekreativa
omraden.

Arendet

Vasterbro ar ett av de stora stadsutvecklingsprojekten i Lunds
kommun och drivs som forvaltningsoverskridande arbete med
kontinuerlig information i flertalet politiska namnder. Under de
senaste aren har en omfattande dialogprocess dgt rum med de 25
privata fastighetsdgarna i omradet, daribland Tetra Laval AB.

Tetra Laval AB inkom 2019-11-04 med ans6kan om planbesked
for Varmevaxlaren 3, Separatorn 1 och Smérkarnan 2 m.fl. i Lund.
Syftet med nya detaljplaner ar att utveckla omradet fran dagens
industriverksamhet till en attraktiv blandstad med byggnader och
miljoer for verksamheter, service och bostader. Fastighetsdgaren
onskar dela upp omradet i flera separata detaljplaner. Aktuella
fastigheter ligger inom nuvarande Oresundsvigens
foretagsomrade, det framtida Vasterbro. Tetra Laval ABs
fastigheter utgor ett 8 hektar stort omrade. Fastigheterna rymmer
idag verkstads- och lagerbyggnader, kontor samt markparkering.
Delar av bebyggelsen ar kulturhistoriskt vardefull enligt Lunds
kommuns bevaringsprogram samt Vasterbroprogrammet.

Gallande detaljplaner ar fran 1982, 1984 samt 1986 och medger
industriandamal, transformatorstation samt parkering.
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Bild 1: Karta med aktuellt omrdde markerat med rétt

(Virmevdxlaren 3, Separatorn 1 samt Smorkdrnan 2). Etapp 1,
Visterbro, dr markerat med svart streckad linje.

Oversiktsplan (OP) och férdjupning av éversiktsplan (FOP)
Forslaget har stod bade i 6versiktsplanen fran 2010 och
oversiktsplan fran 2018. Kommunens 6versiktsplan visar en
inriktning mot framtida blandad stad i Vasterbro.

Byggnadsnamnden gav varen 2012 stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att ta fram Férdjupning av éversiktsplan Oresundsvigen med
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omnejd (KF 2018-01-25) med syftet att ta ett samlat grepp kring
framtida utveckling i vastra delen av Lund. Fastigheterna
Varmevaxlaren 3, Smorkdrnan1 och Separatorn 2 ingar i FOPens
omrade och pekas ut som lampliga for funktionsblandad bebyggelse
med bostdder, service, arbetsplatser och kultur. [ fordjupningen
redovisas en langsiktig malbild med fyra utbyggnadsetapper.
Fastigheterna for aktuellt planbesked ligger inom den forsta
utbyggnadsetappen. | januari 2018 antogs Férdjupning av
éversiktsplan Oresundsvigen med omnejd av Kommunfullméktige i
Lund, vilken ligger till grund for all planering inom Vasterbro.

Viisterbroprogrammet

Under 2018 och 2019 har Lunds kommun arbetat
forvaltningsoverskridande i projektform med det fortsatta
planeringsarbetet for Vasterbro. Planeringen bygger vidare pa
stillningstagandena i FOPen, men har fordjupats vad géller
kulturmiljo, hallbarhetsfragor och strukturplan for omradet.
Vasterbroprogrammet anges fortsatt att stadsdelen ska vara
funktionsblandad och innehalla saval bostader som arbetsplatser,
handel och service. Bebyggelsen ska enligt programmet vara 4-6
vaningar med inslag av hogre och lagre bebyggelsevolymer. Totalt
planeras det inom Vasterbro for 3900 nya bostader och ny
kontorsyta, handel och service. I april 2019 fattade
byggnadsnamnden ett inriktningsbeslut om att
Vasterbroprogrammet ska ligga till grund for detaljplanering inom
omradet.

Avsiktsforklaring och genomférandeavtal

Under de senaste aren har en omfattande dialogprocess dgt rum med
de 25 privata fastighetsagarna i Vasterbro gallande avsiktsforklaring
och avtal. Pa tekniska nimndens sammantrade i maj 2019
beslutades om en avsiktsforklaring som ska skrivas med
fastighetsagarna. Avsiktsforklaringen ar kopplad till
Vasterbroprogrammet. I och med att den undertecknas ar Lunds
kommun och respektive fastighetsagare 6verens om att folja
Viasterbroprogrammet vid detaljplaneldaggning. Tekniska
forvaltningen har tillsammans med fastighetsdgarna i Vasterbro aven
enats om en avtalsmall for ett genomférandeavtal. Avtalet innehaller
ekonomiska principer fér genomférandet av stadsomvandling i
Vasterbro (Vasterbropengen). Ett underskrivet avtal ar ett villkor for
att stadsbyggnadskontoret i Lund ska paborja arbete med ny
detaljplan. Inriktningsbeslut gallande Avtal om genomférande
Visterbro togs i tekniska nimnden den 20 november 2019. Slutgiltigt
beslut om genomférandeavtalet beraknas tas av Kommunstyrelsen
den 9 januari 2020.
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Tidig strukturskiss

Fastighetsdgarens underlag till aktuellt planbesked visar en
funktionsblandad stadsstruktur med bostader, forskola, kontor,
mobilitetshus samt parkmark och gata. Utbyggnaden forvantas
ske under lang tid och ar tankt att ske etappvis. Omradet kommer
att omfattas av flera nya detaljplaner.

Bild 2: tidig strukturskiss
(fojab arkitekter pd uppdrag av Tetra Laval AB).

Fororenad mark

Inom omradet for planbesked och delar av de omraden som
foreslas bli de forsta planomradena foreligger troligtvis behov av
marksanering. Marksaneringsbehovet kommer att utredas i
kommande detaljplanearbete och ske i dialog med saval
fastighetsdgare som miljoférvaltningen i Lunds kommun.
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