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Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt rivning
av forrad, Vallen 3

Sammanfattning

Agarna till fastigheten Vallen 3 har ansokt om bygglov for tillbyggnad
av enbostadshus och rivning av forrad.

Ansokan ar planenlig.

Tillbyggnaden placeras i tomtgrans mot granne. Grannen motsatter
sig bland annat att fonster placeras i den fasad som vetter mot deras
fastighet.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att den oldgenhet som 6kad insyn
innebar inte ar sa betydande att det finns skal att neka bygglov.
Stadsbyggnadskontoret foreslar att byggnadsnamnden beslutar att
bevilja bygglov.

Beslutsunderlag

Stadsbyggnadskontorets tjansteskrivelse 2019-07-26
Sokandes bemotande av grannarnas yttrande 2019-06-12
Yttrande fran grannar 2019-06-03, 2019-08-02

Ritningar 2019-04-08, 2019-05-22

Ansodkan om lov 2019-04-08

Barnets basta

Beslutet bedéms inte ha ndgon sadan paverkan pa barn som avses i
Barnkonventionen. Nagon barnkonsekvensanalys har darfor inte
gjorts.

Arendet

Arendet rér ansékan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Vallen 3. Tillbyggnaden ansluter till befintligt
vardagsrum och ska innehalla ett lekrum och ett varmférrad om
tillsammans 29,6 kvm, utover det tillkommer ett skarmtak om
ytterligare 11,6 kvm. Rivning av ett forrdd ingar ocksa i ansokan.

Tillbyggnaden uppfors i tomtgrans mot fastigheten Vallen 2. Tva
fonster, ett hogt liggande och ett stdende placeras i tomtgransen.
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Fonstren vetter mot grannens tomt dar en hack finns planterad.
Bakom hacken har grannen en uteplats.

Fastigheten ingdr i omrdade med detaljplan. Ansokan ar forenlig med
bestimmelserna i detaljplanen. Detaljplanen saknar bestimmelser
som reglerar byggnaders avstand till tomtgrans.

Fonster som placeras i tomtgrans mot granne innebdar insyn mot
dennes uteplats. Infor stadsbyggnadskontorets bedomning om
atgarden kan anses utgora en betydande oldgenhet har grannen fatt
moijlighet att yttra sig 6ver ansokan, dven om det inte ar ett formellt
krav enligt plan- och bygglagen.

Agarna till grannfastigheten har inkommit med synpunkter som
beror insyn mot deras fastighet, framtida skotsel av fasad, tilltrade
under byggtiden samt konsekvenser for framtida byggnationer pa
deras fastighet. I yttrandet foreslas en hogre placering av fonstren
eller takfonster eftersom dessa inte ger insyn till deras fastighet.

Sokanden har bemott yttrandet. De anser att oldgenheten med viss
insyn inte ar storre dn att den far tdlas. De kan tdnka sig att byta till
ett smalare stdende fonster.

Nagon revidering av fasadritningen och fonstrets bredd har inte
gjorts.

Agarna till grannfastigheten har direfter limnat in ytterligare en
skrivelse ddar man svarar pa sékandes bemadtande.

Motivering av stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
Ansokan ar planenligt placerad i tomtgrans.

En ansékan som 6verensstammer med detaljplanen ska beviljas om
den aven uppfyller 6vriga krav enligt 9 kap. 30 § PBL. Ett krav ar att
byggnader ska placeras och utformas sa att de eller deras avsedda
anvandning inte medfoér betydande olagenhet for omgivningen.

Kravet ska tolkas restriktivt och graden av oldgenhet maste vara hog
for att den ska anses betydande.

Av praxis kan uttolkas att vad som utgor en betydande olagenhet ska
beddmas bl.a. med utgdngspunkt i ett omrades karaktdr och
forhallandena pa orten.

Detaljplanen reglerar varken avstand till tomtgrans eller byggratt. En
tat bebyggelse kan darfor forvantas. Det finns inte heller ndgon
bestdmmelse som anger hur fonster far placeras.

[ ett tatbebyggt omrade ar insyn vanligt forekommande. Vid
ianspraktagande av den byggratt som planen medger ar det nast
intill omojligt att forhindra insyn till angransande fastigheter. Den
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insyn som byggnationen innebar kan darfor inte anses utgora en
betydande olagenhet.

Hur framtida underhall av fasad ska ske och eventuellt behov av att
betrada grannens fastighet under byggtiden ar en civilrattslig fraga
som inte hanteras i bygglovsprocessen.

Forradsbyggnaden som avses rivas uppfyller forutsattningarna for
rivningslov enligt PBL 9 kap 34 §.

Lagbestammelser som forslaget grundar sig pa

Av 9 kap. 30 § PBL framgar att bygglov ska ges for en atgard inom ett
omrade med detaljplan, bland annat om
- atgarden inte strider mot detaljplanen och om
- atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta
stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1§, 2
§ forsta stycket 3,6,7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och
18 §§i PBL.

Av hdnvisningarna ovan ar 2 kap. 9 § relevant i denna prévning och
lyder enligt f6ljande.

Lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk enligt denna
lag far inte ske sa att den avsedda anvandningen eller
byggnadsverket kan medfoéra en sddan paverkan pa omgivningen
som innebdr fara for manniskors hédlsa och sdkerhet eller betydande
olagenhet pd annat satt.

Av PBL 9 kap. 34 § framgar att rivningslov ska ges for en dtgard som
avser en byggnad eller byggnadsatgard som inte
- Omfattas av rivningsforbud i detaljplan eller
omradesbestimmelser, eller
- - bor bevaras pa grund av byggnaden eller bebyggelsens
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga
varde.

Stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Byggnadsnédmnden féreslds besluta

att bevilja bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt rivning av
forradsbyggnad pa fastigheten Vallen 3

att godkanna i ans6kan foreslagen kontrollansvarig

att motivera beslutet i enlighet med stadsbyggnadskontorets
forslag och

att bifoga féljande information tillbeslutet
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Information
Beslutet kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Skane. I bilaga 1 hittar du
mer information om hur du 6verklagar.

Byggnadsnamnden kommer att kungora detta beslut i Post- och
Inrikes Tidningar inom kort.

Bygglovsbeslutet far tas i ansprak (verkstallas) tidigast om fyra
veckor raknat fran att byggnadsndmnden kungjort detta beslut i
Post- och Inrikes Tidningar (9 kap. 42 a § PBL).

For att paborja arbetet ska du dven ha beviljats ett startbesked
(10 kap. 23 § PBL)

Kontakta stadsbyggnadskontoret for information om vem du ska
kontakta gallande kontrollplan och startbesked.

Nar bygglovet far verkstallas och du har ett startbesked far du
paborja byggnadsarbetet dven om bygglovsbeslutet fortfarande
kan 6verklagas, eller har 6verklagats. Sa lange det kan 6verklagas
ska du vara medveten om att en 6verprovande myndighet eller
domstol kan dndra namndens beslut.

Lovet upphor att gilla om byggnadsarbetet inte har paborjats inom
tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag beslutet vann laga kraft
(den dag det inte langre kan 6verklagas)

Malin Sjogren Mia Miettinen Wik
stadsarkitekt bygglovhandlaggare

Beslut expedieras till:
Enligt sandlista
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