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Bygglovsavdelningen 2020-04-20 Diarienummer
LUNDS BN 2020/0164
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Lena Ahlfors .
046-359 89 25 Byggnadsnamnden

lena.ahlfors@lund.se

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus med carport/garage/forrad,
Genarp 2:5

Sammanfattning

Agare till fastighet Genarp 2:5 har ansékt om férhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus och en komplementbyggnad.
Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade men i anslutning
till befintligt vagnat och befintlig bebyggelse. Omradet ar inom
riksintresse for naturvard och friluftsliv samt inom lansstyrelsens
kulturmiljoprogram.

Man planerar att stycka av ca 875 kvm fran stamfastigheten. Ny
utfart sker mot befintlig enskild vag. Pa planerad fastighet finns det
plats for sopkarl och biluppstallningsplats. Det nya bostadshuset
ligger i anslutning till en befintlig hasthage och ca 56m intill en
befintlig mindre stallbyggnad. Narheten till hdstverksamheten
beddms inte utgora ndagot hinder for planerad byggnation.

Remisser har skickats till miljéforvaltningen, tekniska férvaltningen,
Swedavia Malmo Airport, VA SYD och lantmaterimyndigheten. Ingen
erinran har inkommit.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att atgarden stimmer 6verens och
ar forenlig med oversiktsplanen. Ett enbostadshus pa platsen ar
lampligt med hansyn till landskapsbilden och natur- och
kulturvarden pa platsen. Marken pa den aktuella platsen bedoms
inte utgora brukningsvard jordbruksmark.

Fastigheten ligger inom lansstyrelsens kulturmiljoprogram. Nya
byggnader ska anpassas till befintlig bebyggelse och
bebyggelsestrukturen pa platsen.

Det stadlls inget krav pa reglering genom detaljplan for atgarden.

Byggnadsnamnden foreslds darfor bevilja positivt forhandsbesked
med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Postadress Besoksadress Telefon véxel Internetadress E-post
Box 41 Brotorget 1 046-359 50 00 www.lund.se stadsbyggnadskontoret@lund.se
221 00 Lund
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Beslutsunderlag

Stadsbyggnadskontorets tjansteskrivelse 2020-04-20
Orienteringskarta 2020-04-20

Remissvar lantmdterimyndigheten 2020-03-27
Situationsplan 2020-03-04

Foto nr.2 2020-02-12

Foto nr.1 2020-02-12

Ansokan 2018-10-15

Barnets basta

Arendet bedéms inte ha ndgon sddan paverkan p& barn som avses i
barnkonventionen. Nagon barnkonsekvensanalys har darfor inte
utforts.

Arendet
Fastighet Genarp 2:5
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Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus och en
komplementbyggnad. Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt
omrade men i anslutning till befintligt vagnat och befintlig
bebyggelse. Man planerar att stycka av ca 875 kvm fran
stamfastigheten med en ny utfart mot enskild vag. Pa planerad
fastighet finns det plats for sopkarl och biluppstallningsplats. Det nya
bostadshuset ligger i anslutning till en befintlig hdsthage och ca 56m
intill en befintlig mindre stallbyggnad.
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Remisser, grannehérande med mera

Remiss har skickats till miljoférvaltningen, tekniska forvaltningen,
Swedavia Malmo Airport, VA SYD och lantmaterimyndigheten.

Miljoférvaltningen har inget att erinra.

Tekniska forvaltningen har inget att erinra och ser positivt pa att den
nya bebyggelsen placeras nira befintliga strukturer.

Swedavia Malmo Airport har inget att erinra.
VA SYD har inget att erinra.

Lantmaterimyndigheten vill upplysa om att servitut for utfart och
anslutning till det allmdnna vattennatet behdver bildas. Eftersom
fastigheten ligger inom riksintresse for naturvard och rorligt
friluftsliv kravs det ett samrad med lansstyrelsen vid ett
avstyckningsarende.

Ansokan har aven skickats till berérda grannar for yttrande. Inga
grannar har lamnat negativa synpunkter.

Oversiktsplanen

Det ar i forsta hand kommunen som ansvarar for utvecklingen av
bebyggelse inom den egna kommunen. Riktlinjerna fér denna
utveckling framgar av kommunens oversiktsplan. Oversiktsplanen ar
endast vagledande och darfor inte bindande. Den ar dock ett viktigt
underlag vid prévningen om bygglov och férhandsbesked och vid
avvagningen mellan allmanna och enskilda intressen som sker vid en
sadan provning.

For Lunds kommun géller en 6versiktsplan som antogs av
kommunfullméktige den 28 oktober 2010. Den 11 oktober 2018
beslutade kommunfullmaktige att anta Lunds kommuns nya
oversiktsplan. Aven om den nya dversiktsplanen inte fitt laga kraft
och borjat galla an ar det ett viktigt underlag vid bedomning av
forhandsbesked.

Riksintresse, skyddsomrade och kulturmiljé

Riksintresse, MB kap. 3, Naturvard N87 (Backlandskapet soder om
Romeleasen, , Flyg (Malmo Airport).

Riksintresse, MB kap. 4, friluftsliv och turism (Sjo- och aslandskapet
vid Romeledsen i Skane).

Kulturmiljo, Lansstyrelsens kulturmiljoprogram

Akermark, Klassificering 5
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Motivering av stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Enligt OP 2010 ska kommunen vara restriktiv mot annan
markanvandning dn jordbruksidndamal pa brukningsvard
jordbruksmark. Den basta dkermarken ska, sa langt mojligt,
undantas fran exploatering. Samtidigt anges det i planen att det ska
vara moijligt att komplettera bebyggelsen i mindre byar och pa
landsbygden. Det framgar ocksa att kompletteringar pa landsbygden
ska ske genom enstaka bostdder och att hansyn bor tas till befintlig
bebyggelsestruktur.

Enligt OP 2018 ska bebyggelsekompletteringar i mindre byar och pa
landsbygden vara mojligt for att stédja en levande landsbygd,
generationsskiften och social trygghet. Bebyggelsekompletteringar
pa landsbygden ska ske genom enstaka bostdder och hansyn bor tas
till befintlig bebyggelsestruktur.

Byggnation pa platsen bedoms stimma 6verens med
oversiktsplanens intentioner.

Vid provningen ska bestimmelserna om hushallning med
markomraden i 3 kap. miljobalken tillimpas (2 kap. 2 § PBL).
Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse
endast om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen
och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak (3 kap. 4 §
miljobalken). Med jordbruksmark avses dkermark och betesmark
som ingdr i fastighet som ar taxerad som lantbruksenhet (12 kap. 7 §
miljobalken). Begreppet jordbruksmark avser bade kultiverad och
naturlig mark. Sddan mark ar brukningsvard om den med hansyn till
lage, beskaffenhet och 6vriga forutsattningar ar val lampad for
jordbruksproduktion. Aktuell fastighet ar taxerad som bebyggd
lantbruksenhet med en area pa 81550 kvm. Marken ar klassificerad
som jordbruksmark klass 5 och anvdands som beteshagar. Omradet
dar sokande planerar att bygga har inte brukats som betesmark eller
i produktiv odling under en langre tid, se ortofoto fran 1998. Marken
ar hardgjord och anvands idag som paddock. Sokt atgard innebar en
begransad komplettering av bebyggelsen som inte féorvantas paverka
det rationella jordbruket i ett storre perspektiv. Stadsbyggnads-
kontoret gor beddmningen att marken pa den aktuella platsen inte
utgor brukningsvard jordbruksmark. Darmed blir det inte aktuellt
att tillampa bestammelsen i 3 kap. 4 § miljébalken
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Ortofoto frdn 1998

Man planerar att bygga intill befintlig bebyggelse och vagnat.
Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att marken ar lamplig for
andamadlet enligt 2 kap. 2,4,5 §§ PBL. Byggnationen bedéms inte
patagligt skada sddana varden som bedoms vara av riksintresse.

De foreslagna atgarderna kan enligt stadsbyggnadskontorets
beddmning utféras utan betydande olagenhet fér omgivningen som
menas i 2 kap. 9 § PBL. Narheten till djurhallningen far accepteras pa
landsbygden. Det har inte framkommit att hdsthallningen pa
stamfastigheten ar av sddan omfattning att det foreligger risk for
halsa pa grund av spridning av hastallergener. Narheten till
hastverksamheten beddms inte utgora nagot hinder for planerad
byggnation.

Den samlade beddmningen ar att sokt dtgard kan provas inom ramen
for forhandsbesked enligt 4 kap. 2 § PBL. Atgiarden bedoms inte
medfora ndgon betydande miljopaverkan och bebyggelsetrycket
bed6ms inte sd stort inom omradet, att det stdlls krav pa reglering
genom detaljplan for atgarden.

Fastigheten ligger inom lansstyrelsens kulturmiljoprogram.
Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att fastigheten ar lamplig
att bebygga med ett enbostadshus utifran landskapsbilden och
natur- och kulturvarden pa platsen enligt 2 kap. 6 § PBL. Vid en
ansOkan om bygglov bor sarskild hansyn tas till byggnadernas volym,
fasadmaterial och takutformning. Nya byggnader ska anpassas till
befintlig bebyggelse och bebyggelsestruktur pa platsen.
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Omradet som ska bebyggas ligger inte inom dikning/batnadsomrade
eller omrade med 6versvamningsrisk.

Byggnadsnamnden foreslas darfor bevilja positivt forhandsbesked
med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Lagbestdmmelser som beslutet grundar sig pa

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (PBL) ska byggnadsnamnden,
om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det, ge
ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda
platsen.

Av 9 kap. 31 § PBL framgar att bygglov ska ges for en dtgard utanfor
ett omrade med detaljplan, bland annat om atgarden inte strider mot
omradesbestammelser och uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och
8 kap. 1-3,6,7,9-13,17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestaimmelser.

Av 2 kap. 1 § PBL framgar att vid provningen av fragor enligt lagen
ska hdnsyn tas till bade allmdnna och enskilda intressen.

Av 2 kap. 2 § PBL framgar att provningen i drenden om lov eller
forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och
vattenomrdden anvands for det eller de andamal som omradena ar
mest ldmpade for med hansyn till beskaffenhet, 1dge och behov.
Foretrade ska ges at sddan anvandning som fran allman synpunkt
medfor en god hushallning. Bestimmelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken ska tillampas.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att mark far tas i ansprak for att bebyggas
endast om marken fran allman synpunkt ar lamplig for andamalet.

Bebyggelse och byggnadsverk ska enligt 2 kap. 5 § PBL lokaliseras till
mark som dr lampad for andamalet med hansyn till manniskors halsa
och sdkerhet, jord, berg- och vattenférhdllandena, mojligheterna att
ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt, mojligheterna att
forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar och
risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk ska enligt 2 kap. 6 § PBL utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 2 kap. 9 § PBL far planldggning av mark och vattenomraden
samt lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk,
skyltar, ljusanordningar enligt denna lag inte ske sa att den avsedda
anvandningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen
kan medfora en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i
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ovrigt som innebar fara for manniskors halsa och sdkerhet eller
betydande oldgenhet pad annat satt.

Av 3 kap. 1 § miljobalken framgar att mark- och vattenomraden ska
anvandas for det eller de andamal for vilka omradena ar mest
lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande
behov. Foretrade ska ges sddan anvandning som medfor en fran
allman synpunkt god hushallning.

Stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Byggnadsnémnden féreslds besluta

att med stéd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen ge positivt
forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus

att motivera beslutet i enlighet med stadsbyggnadskontorets

forslag
Petter Eiring Lena Ahlfors
bygglovschef bygglovsarkitekt

Upplysningar om beslutet
Det har beslutet kan 6verklagas till Lansstyrelsen Skane. I bilaga
hittar du mer information om hur du éverklagar.

Byggnadsnamnden kommer att kungora beslutet i Post- och Inrikes
Tidningar inom kort.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for atgarden soks inom
tva ar efter det att beslutet om forhandsbesked vann laga kraft. For
att fa paborja dtgarden maste du ha fatt ett bygglov och ett
startbesked (9 kap. 39 § PBL).

Om bygglov for atgarden soks inom tva ar efter det att beslutet om
forhandsbesked vann laga kraft, ar beslutet om att den sokta
atgarden kan tillatas bindande for kommunen.

Det ar fastighetsdgarens ansvar att kontrollera ledningar i mark
inom den egna fastigheten genom till exempel ledningskollen.se.
Sokande ska i god tid innan ansokan om bygglov sakerstilla att nya
byggnader placeras pa ratt sikerhetsavstand fran befintliga
ledningar. Eventuell flytt av ledningar bekostas av s6kanden.
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Det dr inte nagon forutsattning for forhandsbesked att det finns en
nyttjanderatt till marken. Fragorna om servitut till vag faller dirmed
utanfor prévningen av forhandsbeskedet.

For vissa typer av avloppsanlaggningar behéver du ansoka om
tillstand, for andra racker det med att gora en anmalan. Kontakta
miljoforvaltningen for att fa reda pa vad som géller i ditt drende. Det
ar ocksa miljoférvaltningen som ger de tillstand som behévs. Du nar
miljoférvaltningen pa telefonnummer 046-359 50 00 eller via e-post
miljoforvaltningen@lund.se

Beslut expedieras till:
Enligt sandlista

8(8)



	Ansökan om förhandsbesked för nybyggnad av enbostadshus med carport/garage/förråd,        Genarp 2:5
	Sammanfattning
	Beslutsunderlag
	Barnets bästa
	Ärendet
	Översiktsplanen
	Riksintresse, skyddsområde och kulturmiljö
	Motivering av stadsbyggnadskontorets förslag till beslut
	Lagbestämmelser som beslutet grundar sig på

	Stadsbyggnadskontorets förslag till beslut
	Byggnadsnämnden föreslås besluta
	Upplysningar om beslutet




