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Antagande av detaljplan for Kvarnskon 1 m.fl.

Sammanfattning

Pusselbitens skola har 2019-07-04 ansékt om planldggning for
fastigheten Kvarnskon 1. Syftet med planen ar att prova
skolverksamhet. Den géllande detaljplanen reglerar anvandningen
till kontorsverksamhet. Genomférandetiden har gatt ut.

Pusselbitetens skola driver sedan 2013 en resurs- och sarskola for
elever med autism.

Detaljplanen har hanterats med standardférfarande i delegation och
har varit pa samradsremiss och darefter granskning.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att genomforandet av detaljplanen
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan enligt 4 kap 34 §
plan- och bygglagen.

Stadsbyggnadskontoret foresldr att Byggnadsndmnden beslutar att
anta detaljplanen for Kvarnskon 1 m.fl. i Dalby.

Beslutsunderlag

Stadsbyggnadskontorets tjansteskrivelse 2020-04-24
Planbeskrivning 2020-04-24

Detaljplanekarta med planbestammelser och illustration 2020-04-24
Granskningsutlatande 2020-04-24

Barnets basta

Med foreslagen planldaggning for skola ges mojlighet for
verksamheten att fortsitta till forman till barns basta.
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Arendet

Fastigheten Kvarnskon 1 ligger i den syddstra delen av Dalbys tatort,
soder om Hallestadsvagen och ar ca 3 150 kvm stor.

Planomrddet inom réd markering, fastigheten Kvarnskon 1 inom rodstreckad
markering.

Pusselbitens skola har 2019-07-04 ansokt om planldggning for
fastigheten Kvarnskon 1. Syftet med planen ar att préva
skolverksamhet.

Detaljplan
Den géllande detaljplanen fran 2000-12-19 reglerar anvdandningen

till kontorsverksamhet. Genomforandetiden for detaljplanen gick ut
2010-12-19.

Pusselbitens skola

Fastigheten dags idag av GH Finans AB, fastigheten ar uthyrd till
Pusselbitetens skola och driver sedan 2013 en resurs- och sarskola
for elever med autism. Skolan ar en unik verksamhet och har totalt
38 elever fordelade pa tva skolor, en i Dalby respektive en i Kavlinge.
Eleverna kommer fran hela Skane och i dagslaget fran 22 olika
Skanska kommuner. Pa skolan i Dalby finns i dagsldaget 25 elever.

[ verksamheten ingar tillfalligt boende (sa kallad korttidsvistelse
enligt LSS lagstiftning) for max fem barn samt sovande personal.

Verksamheten dr inte av tillfallig art och avses att bli permanent.
Gallande tillstand fran Skolinspektionen och Inspektionen for vard-
och omsorg ar knuten till den specifika fastigheten Kvarnskon 1 och
ar inte mojlig att flytta till andra lokaler.
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Tidsbegrdnsade bygglov

Nar fastigheten Kvarnskon 1 forvarvades 2013 var en plandndring
inte mojlig. Pusselbitens skola blev rekommenderade att soka
tidsbegransat bygglov for andrad anvandning till skola/foérskola.
Bygglovsavdelningen Lunds kommun beslutade 2012-08-23 om
tidsbegransat bygglov som forlangdes 2017-10-02.

Idag finns det tre olika tidsbegransade bygglov for fastigheten
Kvarnskon 1, uppférande av skolpaviljong (gar ut 2019-09-30,
ansokt om forlingning). Andrad anvindning av skola till
korttidsboende och dndrad anvandning till skola/férskola fran
kontor (gar ut 2022-09-30). De tidsbegransade byggloven kan inte
forlangas.

Stadsbyggnadskontorets arbete med att ta fram férslaget
Pusselbitens skola fragade 2019-07-04 om kommunens instéllning
till att ta fram ny detaljplan for fastigheten Kvarnskon 1 for medge
skolverksamhet. Byggnadsnamnden beslutade att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att utreda forutsattningar for en
ny detaljplan, att handlaggas i enlighet med plan- och bygglagens
bestammelser om standardférfarande i delegation.

I det inledande skedet av planprocessen har stadsbyggnadskontoret
kommit fram till i sin unders6kning om betydande miljopaverkan att
forhallandena inte ar sddana att detaljplanen kan forviantas medfora
en betydande miljopaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen.

Forslag till detaljplan skickades ut fér samrad till berérda
myndigheter, sakdgare med flera. De yttranden som kom in finns
sammanstdllda och kommenterade i samradsredogorelsen.

De som yttrade sig under samradet framforde att friyta for
verksamheten bor fortydligas och att plankarta bor ange omfattning
av markyta pa kvartersmark som ska vara genomslapplig for
infiltration av dagvatten.

Stadsbyggnadskontoret har bearbetat forslaget efter samradet sa att
planbeskrivning har fortydligats med uppgifter om friyta samt att
plankarta kompletterats med att minst 25 % av markytan pa
kvartersmark ska vara genomslapplig for infiltration av dagvatten.

Planférslaget var sedan tillgangligt for granskning och skickades till
berdrda myndigheter och sakdgare. De yttranden som kom in finns
sammanstdllda och kommenterade i granskningsutlatandet.

De som yttrade sig under granskning framférde att del av Dalby s:4
som utgors av allman platsmark (gata och park) ska foras over till
Dalby 92:2 genom fastighetsreglering.

Stadsbyggnadskontoret har redaktionellt justerat planforslaget.
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Motivering av stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Arendet har handlagts som standardférfarande i delegation enligt
bestammelserna i 5 kap plan- och bygglagen, PBL. Planforslaget
overensstimmer med kommunens dversiktsplan och lansstyrelsens
granskningsyttrande.

Planbeskrivningen redogor for hur planen kan genomféras och vilka
konsekvenser det innebar for omgivningen. Sammantaget har det
inte framkommit att konsekvenserna nar den niva att genom-
forandet av detaljplanen kan medféra en betydande oldgenhet enligt
2 kap 9 § PBL for grannfastigheter eller andra berorda.

Stadsbyggnadskontoret anser att ett genomférande av detaljplanen
inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan, vilket
undersokningen om betydande miljopaverkan visar. Nagon
strategisk miljobedomning ar alltsd inte utford. Lansstyrelsen delar
kommunens bedémning.

Genomforandet av planforslaget innebar en annan markanvandning
inom fastigheten Kvarnskon 1, fran kontor till skola. Nagon ny
bebyggelse tillkommer inte. For 6vriga omraden inom planomradet
ar markanvandningen den samma. Planforslaget beddms inte att
leda till ndgra olagenheter. Det foreligger inga motstdende intressen
for genomforandet av detaljplanen.

Stadsbyggnadskontoret anser att forutsattningarna i plan- och
bygglagen for antagande av detaljplanen ar uppfyllda och foreslar att
byggnadsnamnden beslutar att anta detaljplanen.

": - GRANEN [gmh i '_’

Planomradet inom svart streck/prick markering,
fastigheten Kvarnskon 1 inom rédstreckad markering.
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Stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Byggnadsndmnden féreslds besluta

att anta detaljplan for Kvarnskon 1 m.fl. i Dalby
att motivera beslutet i enlighet med stadsbyggnadskontorets

forslag
Maria Milton Kent Ratcovich
bitr. planchef planarkitekt

Beslut expedieras till
Enligt sdandlista
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