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KOMMUN

Tove Moller Andersson

handlaggare

Remiss - Motion fran Karin Svensson Smith (MP)
Andrat dgardirektiv fér LKF: Billésa hushall ska slippa
betala for grannens parkering

Forslag till beslut

Styrelsen i Lunds Radhus AB foreslar kommunstyrelsens
arbetsutskott foresla kommunstyrelsen foresla kommunfullmaktige
besluta

att avsld motionen

Sammanfattning

Miljopartiet yrkar i en motion att kommunfullmaktige beslutar att
andra agardirektiv for LKF sa att billosa hushall slipper betala for
bilparkering.

Motionen foreslas avslas.

Underlag for beslutet

e Beslutsunderlag Lunds Raddhus AB 2021-08-10 Remiss
motion (MP) bill6sa hushall ska slippa betala

e Bilaga 1, LKF AB yttrande 2021-08-09

e Bilaga 2, Motion fran Karin Svensson Smidt (MP) Andrat
agardirektiv for LKF: Billosa hushall ska slippa betala for
grannens parkering 2021-06-01

e Bilaga 3, Parkeringsnorm fér Lunds kommun, antagen av
byggnadsnamnden 2018-12-13

e Bilaga 4, LKF AB Agardirektiv 2013-10-24

Arendet

Bakgrund

Karin Svensson Smidt (MP) yrkar i en motion att
kommunfullméktige ska besluta att dndra dgardirektiv for LKF sa att
billosa hushall slipper betala for bilparkering.
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Motionen har sdnts pa remiss till Lunds Radhus AB for yttrande.
Lunds Radhus AB har i sin tur begéart in synpunkter fran LKF AB.

Vid hyressattning av bostadslagenheter ar det lagenhetens
bruksvarde som avgor skalig hyra, Jordabalk (1970:994).

Hyran ska enligt de hyresrattsliga reglerna inte sattas utifran en viss
hyresgasts eventuella behov eller avsaknad av behov av en viss
nyttighet eller facilitet i aktuellt bostadshus eller i 6vrigt.

Uthyrning av enskild garage- eller parkeringsplats sker normalt i
form av ett separat lokalhyresavtal och hyran ska vara
marknadsmassig.

Vid nyproduktion kan dven s.k. presumtionshyra anvandas, som i
storre utstrackning kan ta hansyn till ett visst projekts
produktionskostnader och férdela dessa pa hyreskollektivet, efter att
overenskommelse traffats mellan hyresvarden och
hyresgastorganisationen. I dessa projekt mojliggors en hogre
hyresniva dn vad bruksvardesjamforelsen annars skulle medge.

LKF AB:s yttrande

LKF AB anfor att parkering ar en viktig och komplex fraga med
manga olika aspekter. For att uppna stallda krav pa rimliga hyror,
minskad miljopaverkan och en enkel bekymmersfri vardag kravs en
konstruktiv dialog framfor allt med Lunds kommun.

En vag att g, menar LKF, dr att arbeta for att minska efterfragan pa
egen parkeringsplats genom att till exempel utveckla kollektivtrafik,
att tillata fler bilfria bostadsomraden, genom fler bil- och cykelpooler
och genom att kopa platser i mobilitetshus.

LKF AB efterlyser en storre flexibilitet gdllande parkeringsnormen
da efterfragan varierar stort inom bostadsomraden i samma zon.
Angorings- och korttidsparkering pa gatumark bor tillatas for att
frigora bostadsgardar till lek och gemenskap, tradplanteringar for
svalka och dagvattenhantering.

Att uppfora underjordiska garage ar dyrt och den verkliga
hyreskostnaden per parkeringsplats ligger pa en niva som fa hushall
ar villiga att betala. Bostadsomraden med hyresratt innehaller flera
olika gemensamma funktioner som gemensamt bars av
hyresgasterna sdsom gemensamhetslokaler, lekplatser, bil- och
cykelpool. Om en grupp, till exempel hyresgaster utan bil, inte ska
betala for vissa gemensamma funktioner 6ppnar det upp for
liknande 6nskemal for andra gemensamma funktioner.
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Foredragning
Gallande agardirektiv for LKF AB innehaller inga skrivningar om
parkering.

Forutom jordabalkens hyresrattsliga regler har bolaget att folja Plan-
och bygglagen (2010:900). Enligt denna ar det fastighetsagaren som
bar ansvaret for att anordna parkering. Vidare ska LKF AB folja
Parkeringsnorm fér cykel och bil i Lunds kommun, antagen av
byggnadsndmnden 2018-12-13. Har anges hur parkeringsfragan ska
l6sas vid nybyggnad av till exempel bostader, kontor och handel.

[ bostadsomrdden med hyresratt ar det manga funktioner som
finansieras gemensamt av hyresgasterna, till exempel tvattstugor,
samlingslokaler, lekplatser, bil- och cykelpooler med tillhdrande
parkering och besoksparkeringar.

LKF har 10 210 lagenheter och i 700 av dessa ingar parkeringsplats.
Resterande parkeringsplatser hyrs ut separat till marknadsmassiga
priser undantaget fastigheter med presumtionshyra, dar
investeringskostnaderna fordelas pa hela hyreskollektivet.

Kostnaden for att bygga och forvalta nya markparkeringar tacks i
regel av intdkterna fran uthyrningen. Markparkeringar kan dock inte
alltid anlaggas i samband med nya byggprojekt. Om det inte finns
ndgot mobilitetshus i narheten som kan nyttjas eller om
parkeringsfragan inte kan losas pa annat satt aterstar att bygga
garage under mark.

Den verkliga kostnaden for en bilplats i ett nybyggt underjordiskt
garage uppgar till 2 - 3 000 kronor per manad. LKF AB menar att det
ar fa hyresgaster som ar beredda att betala det.

Risken med att debitera verklig kostnad i nybyggda garage under
mark ar att parkeringsplatserna forblir outhyrda. Effekten kan da bli
att hela kostnaden, i stéllet for delar av, fordelas pa hyreskollektivet.

Motionen foreslas avslas.

Ekonomiska konsekvenser
Forlaget innebar inga ekonomiska konsekvenser.

Christoffer Nilsson
VD

Beslutet skickas till

For verkstallighet eller motsvarande atgard:
Kommunstyrelsen
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For kAnnedom:
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