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Detaljplan for Rabykungen och Stenkrossen i Lund

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har pa uppdrag av byggnadsnamnden
upprattat detaljplan for rubricerat omrade. Syftet med detaljplanen
ar att prova lampligheten av att fortdta omradet med bland annat
bostdder, forskola och kulturverksamhet, samt med kompletterande
centrumverksamheter.

Forslaget till detaljplan har handlagts enligt bestimmelserna om
utokat forfarande i plan- och bygglagen da forslaget till detaljplan
bedoms vara av betydande intresse for allmdnheten eftersom det
innehaller bl.a. forskola, idrottshall, kulturverksamhet och ett storre
park- och torgrum i anslutning till Hardebergasparet.

Kommunstyrelsen yttrade sig under samradet. Kommunkontoret
beddmer att de synpunkter som framfordes i samradet har bemotts
pa ett tillfredsstallande satt, i synnerhet vad galler trafikforsorjning
och multisportytan.

Kommunfullméaktige foreslds anta detaljplanen for Rabykungen och
Stenkrossen i Lunds kommun.

Beslutsunderlag

Kommunkontorets tjdnsteskrivelse den 15 november 2019
Byggnadsnamndens beslut den 17 oktober 2019 § 199
Stadsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 4 oktober 2019, dnr
BN 2019/0340

Granskningsutlatande, upprattat den 4 oktober 2019
Detaljplanekarta med planbestammelser och illustration, upprattad
den 4 oktober 2019

Planbeskrivning, upprattad den 4 oktober 2019

Barnets basta

Vid utarbetande av planforslaget har hdnsyn tagits till barns
intressen, behov och situation i enlighet med barnkonventionen.
Forslaget innebar ett i huvudsak bilfritt omrade med publika platser
och strak vilket 6kar barns mojlighet att rora sig fritt inom
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planomradet. Den befintliga gronskan sparas och ett park- och
torgrum foreslas. Forslaget innebar ocksa att utrymme for forskola
sdakras i naromradet.

Arendet

Fran servicendmnden och tekniska namnden inkom den 1 juli 2009
en ansokan om att for kvarteren Rabykungen och Stenkrossen
genom detaljplan préva forutsattningarna for ny bebyggelse
innehadllande bl.a. bostader och skola. Ett planprogram upprattades
och var foremal for samrad under tiden 16 maj 2011 - 1 juli 2011.
Darefter var ett planforslag foremal for samrdad 4 november - 20
december 2013.

Efter samradet 2013 forandrades de kommunala intressena for
omrddet. Med anledning av detta fattade byggnadsnamnden den 18
maj 2017 ett nytt inriktningsbeslut i drendet som innebar att
planforslaget for Rabykungen och Stenkrossen omarbetades med en
ny struktur.

Darefter har Stadsbyggnadskontoret den 1 februari 2018 upprattat
planférslag med syftet att prova lampligheten av att fortata
kvarteren Rabykungen och Stenkrossen med bostader, forskola och
kulturverksamhet, samt med kompletterande centrumverksamheter.

Efter samrad och granskning har det skett vissa revideringar, varvid
planforslaget infor behandlingen i kommunstyrelse och
kommunfullmaktige innefattar:

- (Ca270-325 nya bostader

- Mojlighet till kulturverksamhet i befintliga och delvis i nya
byggnader i kvarteret Stenkrossen

- En ny forskola med 8 avdelningar (ca 2100 kvm) med
tillhorande friyta pa ca 4 000 - 4 100 kvmm

- Den befintliga idrottsverksamheten med sin idrottshall pa ca
2 300 kvm

- Mojlighet till centrumlokaler

- Bevarande av fyra byggnader som ar av kulturhistoriskt
varde.

- Nytt park/torgrum pa ca 5000 kvm som innehaller bl.a.
multisportplan i anslutning till Hardebergasparet

- Séakerstéllande av Hardebergasparet som gang- och
cykelstrak.

Avvégning mellan motstdende intressen

Kommunkontoret noterar att synpunkter framforts fran ett flertal
namnder i bade samrad och granskning och att det framfor allt finns
skilda asikter i fragor som kopplar an till EOS-hallen. I granskningen
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ar det i synnerhet servicenimnden och tekniska namnden som ser
problem med byggratter kopplade till EOS-hallen, samt betydelsen
av arrendeavtal. Servicenamnden framfor med tydlighet den
betydelse EOS-hallen har fér skolidrott under dagtid. Aven
miljoforvaltningen har synpunkter kopplat till EOS-huset, men da
handlar det om att genomgdende lagenheter inte blir moéjliga mot
Sodra vagen och de foljder detta far for en god boendemiljo.

Samtidigt innebar planforslaget fortatning i en central del av Lunds
stad. Fortatning av staden i en sammanhallen och resurseffektiv
bebyggelsestruktur dar jordbruksmarken sa langt som majligt
bevaras ar en central strategi for hur Lunds kommun ska vaxa.

Den foreslagna bebyggelsestrukturen och de féreslagna
vaningsantalen/byggnadshojderna ar resultatet av en
sammanvagning mellan allmanna och enskilda intressen och en
rimlig anpassning till omgivningen.

Kommunstyrelsens synpunkter under samrdadet
Kommunstyrelsen framfoérde vid samradet att det finns vissa
aspekter som bor belysas och problematiseras ytterligare i den
fortsatta handlaggningen. Foljande fragor berordes:

- Trafikforsorjningen for sallantrafik i det bilfria omradet,

- Sakerstallande av uteidrott genom att rita ut multisportytan
pa plankartan,

- Byggritter intill EOS-hallen och kommunens tillgang till
idrottshallen,

- Ekonomiska och praktiska konsekvenserna av att lagga ytor
och entréer till EOS-hallen i intilliggande byggnader,
kombinerat med bostader och andra verksamheter.

- Ekonomisk konsekvensanalys saknas.

Kommunkontorets kommentar

Kommunkontoret bedémer att de synpunkter som har framférts har
bemotts pa ett tillfredsstillande satt, i synnerhet avseende de tva
forsta punkterna i listan som redogors for i stycket
Kommunstyrelsens synpunkter under processen (trafikforsorjning och
multisportytan). Vad galler punkten om ekonomisk
konsekvensanalys kommenteras det i féljande stycke, ekonomiska
konsekvenser.

Ekonomiska konsekvenser

I samradet framforde kommunstyrelsen ett behov en ekonomisk
konsekvensanalys. Det framgar inte vad planens utformning innebar
i kostnader for anldggning och underhall. Det har gjorts
kompletteringar i granskningshandlingen men kommunkontoret
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noterar att det fortsatt finns oklarheter. Aven servicenimnden
uppmadrksammar de brister som finns.

Samtidigt kommenteras det i granskningsutlatandet att detaljplanen
huvudsakligen finansieras genom de markforsaljningar som gors
inom planomradet och att planforslaget ar ekonomiskt majligt att
genomfora. Det ger vid handen att aven om inte planbeskrivningen
innehaller tillracklig information finns det av allt att doma framtaget
underlag som ger mer klarhet i fragan.

Kommunkontorets forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen
foresla kommunfullmdktige besluta
att anta detaljplan fér Rabykungen och Stenkrossen i Lunds

kommun
Christoffer Nilsson Carin Hillaker
Kommundirektor Bitradande kommundirektor

Beslut expedieras till:
Byggnadsnamnden
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