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Samarbetsavtal gillande nybyggnation av sarskilt
boende for dldre i Stangby (Sol)

Sammanfattning

Vard- och omsorgsnamnden har foreslagit kommunstyrelsen att
godkanna samarbetsavtal och hyresavtal med Lund Kommuns
Fastighets AB (LKF) avseende sarskilt boende for dldre inom kv
Storspoven, Stangby och samt att ge vard- och omsorgsnamnden i
uppdrag att teckna samarbetsavtalet.

Det sarskilda boendet omfattar 40 ldgenheter och ingar i den plan
som vard- och omsorgsndmnden har tagit stdllning fér som innebar
dels omstrukturering av lokaler for sarskilt boende, dels 6kning med
239 lagenheter till och med ar 2031.

Kommunstyrelsen har den 6 november beslutat att ge vard och
omsorgsnamnden i uppdrag att teckna erforderliga avtal for ett
sarskilt boende for dldre i kvarteret Storspoven i Stangby med en
hyra pa ca 7,8 miljoner kronor per dr samt att finansiering beaktas i
kommande EVP process.

Pa grund av en administrativt misstag har beslut fattats i
kommunstyrelsen trots att hyresnivan kraver att beslut fattas i
kommunfullmaktige. Kommunstyrelsen foreslas darfor foresla
kommunfullmaktige att fatta besluti arendet.

Beslutsunderlag

Kommunkontorets tjansteskrivelse den 29 november 2019
Kommunstyrelsens beslut den 6 november 2019, §270

Vard och omsorgsforvaltningens tjansteskrivelse den 7 juli 2019 dnr
0359.

Vard och omsorgsforvaltningens tjansteskrivelse den 19 augusti
2019 dnr 2019/0357.

Vard- och omsorgsndmndens beslut den 18 september 2019, § 81
dnr 0359

Samarbetsavtal om dldreboende i Stangby Vaster II, Kv Storspoven
Bilaga 1 - 1281K-P149-plankarta.pdf
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Barnets bdsta
Beslutet bedoms inte paverka barn.

Arendet

Vard och omsorgsndmnden planerar att genom LKF uppfora ett nytt
sarskilt boende for dldre enligt SoL (socialtjanstlagen) med 40
platser samt verksamhetslokaler i kvarteret Storspoven i Stangby. Da
hyran 6verstiger 5 miljoner kronor behéver kommunfullmaktige ge
vard- och omsorgsnamnden ratt att teckna samverkansavtal och
hyresavtal med LKF AB.

Behov

Enligt vard och omsorgsforvaltningens prognos 6kar det framtida
behovet av lagenheter i sarskilt boende enligt SoL. Behovet av nya
lagenheter till och med ar 2031 ar 239 stycken enligt den prognos
som utgor planeringsunderlag for framtida behov av lagenheter.
Enligt denna bestallning kan 40 av dem uppforas i Stangby som idag
saknar sarskilt boende for SoL. Behovet beskrivs i nimndens stod
och serviceplan.

Investeringsprojekt

LKF har fatt en markanvisning for uppforande av sarskilt boende for
aldre i kvarteret Storspoven inom en del av Stangby Vaster. Till grund
for projektet ligger en av kommunfullmaktige antagen detaljplan fran
2015.

Det nya boendet planeras att omfatta totalt ca 3 500kvm (BTA),
bruksarea med 40 lagenheter samt kommunikationsytor och lokaler
for verksamhetsadministration om. I projektet utreds nu ocksa
mojligheten att bygga 50 lagenheter.

Byggstart for projektet berdaknas till december 2020 med inflyttning i
oktober 2022. Byggnaden ska utformas i samrad mellan parterna.

Hyreskostnaden baseras pa en bedomd produktionskostnad om ca
117 mnkr (33 500 k/kvm). Varmhyran uppraknad till 2023 ars niva
inkluderat underhall har preliminart bedomts till totalt ca 7,8
mnKkr/ar.

Samverkansavtalet

Enligt samverkansavtalet omfattar boendet totalt ca 3 500 kvm BRA
varav BOA (lagenheterna och gemensamhetsytor) 2 750 kvm och
LOA 750 kvm (verksamhetslokaler).
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Produktionskostnaden ar beraknad till117 mnkr. Vid dandringar och
tillagg pd kommunens initiativ som paverkar kontraktssumman skall
hyran uppraknas med 7 % av verkligt pris pa atgarden. Den slutliga
hyran baseras pa forhyrd yta och projektets produktionskostnad.

Hyran skall indexregleras till 100 %.

Statligt investeringsstod for anordnande av dldreboende har inte
medraknats i hyran. Om investeringsstod utgar sanks hyran i
motsvarande del.

Jdmférelseobjekt

Vard- och omsorgsndamnden har nedan jamfort det planerade
boendet i Stangby med andra boenden som genomforts under de
senaste aren.

Sarskilda boende | Kommentar Kostnader/
kvadratmeter
Stangby Beraknad klar november 2 240 kr/kvm
2022
Lars Kristoffers vdag | Inflyttning under 2 220 kr/kvm
9 (Solhem) november 2019
Martenslund Ny och ombyggnation som | 2 150 kr/kvm
startar november 2019
och klar oktober 2021
Brunnsgatan 13 A Inflyttning 2017-10-01 2 090 kr/kvm
Brunnsgatan 15 A Inflyttning 2017-10-01 2 090 kr/kvm
Driftkostnader

Vard- och omsorgsnamnden har berdknat driftkostnaderna till 10,6
miljoner kronor for sista kvartalet 2022 och med helarseffekt fran
2023 med 31,3 miljoner kronor. Driftkostnaderna inkluderar
samtliga kostnader minus intdkter for vard- och omsorgsavgifter och
momskompensation for hyror.

Tillkommande driftkostnader fér 6kade hyror och
kapitaltjanstkostnader for inventarier ar preliminart beraknade till
8,5 miljoner kronor/ar.
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Kommunkontorets kommentarer

Lunds kommun har en vixande och dldre befolkning som har behov
av anpassade boenden. Detta ar beskrivet i namndens stdd och
serviceplan som bifogas till arendet som bilaga. Tillkommande
boenden i kommunen ska spridas geografiskt och Stangby, som star
for en rejal utbyggnad, saknar idag ett SoL boende for dldre.
namndens stdd och serviceplan beskrivs att tillkommande boenden
bor vara storre dn 40 platser da det ar mer ekonomiskt fordelaktigt.
Det pagar ett arbete mellan vard- och omsorgsforvaltningen och LKF
for att forsoka fa plats med 50 lagenheter istdllet for 40 pa
fastigheten. Bedomningen ar att det antagligen ar maojligt och i sa fall
kommer vard- och omsorgsndamnden anmala ett &rende om avvikelse
till kommunstyrelsens arbetsutskott.

Avtalet dr pd 15 ar med en arshyra som motsvarar cirka 7 % av
investeringskostnaden.

Boendet ar upptaget i kommunens investeringsplan som en
inhyrning och tillkommande driftkonsekvenser beaktas i kommande
EVP process.

Kommunstyrelsen har den 6 november beslutat att ge vard och
omsorgsndmnden i uppdrag att teckna erforderliga avtal for ett
sarskilt boende for dldre i kvarteret Storspoven i Stangby med en
hyra pa ca 7,8 miljoner kronor per dr samt att finansiering beaktas i
kommande EVP process.

Pa grund av en administrativ miss har beslut fattats i
kommunstyrelsen trots att hyresnivan kraver att beslut fattas i
kommunfullméktige. Kommunstyrelsen foreslas darfor foresla
kommunfullméktige att fatta beslut i arendet.

Kommunkontorets forslag till beslut

Kommunstyrelsen foéreslar kommunfullmdktige besluta

att  ge vard och omsorgsnimnden i uppdrag att teckna erforderliga
avtal for ett sarskilt boende for aldre i kvarteret Storspoven i
Stangby med en hyra pa ca 7,8 miljoner kronor per ar.

att finansiering beaktas i kommande EVP process.

Christoffer Nilsson Carin Hillaker
Kommundirektor Bitradande kommundirektor
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Beslut expedieras till:

Vard- och omsorgsndmnden
Serviceforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

LKF AB
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