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KOPEKONTRAKT

1 PARTER

Séljare: Lunds kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen

Kdpare: Sydd Development AB, Org.nr.559078-1745, nedan kallad Byggherren

2 DETALJPLAN

Som grund for detta avtal galler Detaljplan for del av Ostra Torn 27:2 (Centrala Brunnshdg Parkkvarteren) i
Lund, Lunds kommun — PA 08/2016

3 OVERLATELSEFORKLARING
Kommunen 6verlater till Byggherren del av fastigheten Lund Ostra Torn 27:2, se kartbilaga 1, nedan kallad
Fastigheten.

P& Fastigheten skall uppféras bostader upplatna med hyresratt enligt Detaljplan.

4 KOPESKILLING OCH BETALNING
Kopeskillingen for fastigheten uppgar till Femtonmiljoner (15 000 000) kronor. Ovan namnda kopeskilling skall
pa Tilltradesdagen betalas kontant till Kommunen.

Sedan hela kopeskillingen betalats ska Kommunen utfarda kopebrev.

Om bostaderna efter att Byggherren erlagt kopeskilling enligt forsta stycket denna punkt istallet uppléts med
bostadsrétt eller som &garlagenheter ska Byggherren erlagga tillaggskopeskilling med Femtonmiljoner (15 000
000) kronor. Betalning ska ske tjugo (20) dagar efter att den bildade bostadsrattsféreningen kan beviljas lagfart
for fastigheten vid omvandling av hyresréatter for bostader till bostadsratter eller lagakraftvunnen
fastighetsbildning foreligger vid omvandling av hyresrétter for bostader till &garlagenheter.

5 TILLTRADE

Tilltrade sker nar kopeskilling erlagts enligt punkt 4 ovan.

6 LAGFARTS- OCH INSKRIVNINGSKOSTNADER

Lagfart sokes av Byggherren. Med 6verlatelsen forenade lagfarts- och inskrivningskostnader ska betalas av
Byggherren.

7 GARANTIER

Kommunen garanterar att Fastigheten pa tilltradesdagen inte besvéras av nagra penninginteckningar. Kommunen
garanterar dven att Fastigheten pa tilltradesdagen inte besvaras av inskrivet eller oinskrivet servitut, nyttjanderatt
eller annan begrénsad sakratt.

8 MARKENS BESKAFFENHET
Det ankommer pa Byggherren att bekosta geotekniska och Gvriga undersokningar som bedoéms erforderliga.

Fastigheterna har varit foremal for arkeologisk utredning. Lansstyrelsen har med utredningen som grund beslutat
att inga ytterligare arkeologiska insatser ar nodvandiga.
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Om det uppdagas en fororeningsskada, som uppstatt innan ett kopekontrakt for omradet undertecknats av bada
parter och som inte orsakats av Byggherrens nyttjande av omradet for pabérjande av byggnation och
avhjalpandeatgarder blir nodvandiga for fortsatt genomforande av detaljplanen, ska Byggherren genomfora
avhjalpandedtgarder i den omfattning som tillsynsmyndigheten bestammer.

Byggherren ansvarar for upprattandet och inlamnandet av anmélan om avhjalpandeéatgarder till
tillsynsmyndigheten, samt att nddvéndiga lov och tillstand innehas innan avhjalpandet paborjas.

Direkta kostnader for avhjalpandet av fororeningsskadan ersétts av kommunen, dock inte till h6gre sammantaget
belopp &n kopeskillingen for omradet. Kommunen ersitter inga kostnader hanforliga till eventuella stillestand
och inte heller ersattning till exempelvis blivande kunder, underentreprendrer, bostadsrattshavare, hyresgaster
eller andra liknande kostnader for férsenad byggnation/inflyttning.

Kommunens ansvar enligt denna punkt galler langst till det att Byggherren erhallit slutbesked for byggnationen,
dock inte langre dn fyra ar fran kopekontraktets undertecknande.

9 SCHAKT OCH FYLLNING

Kommunen tar bort matjord inom Fastigheterna. Kommunen lagger ut, packar och grovplanerar tjanliga
fyllnadsmassor dar fyllning erfordras samt genomfor schakt och grovplanerar markytan dar schaktning erfordras.
Grovplanering gors till nivaer i lokalgators projekterade fardiga gatuniva. Kommunen ska tillse att arbetet med
grovplanering utfors enligt Anlaggnings-AMA och de geotekniska rekommendationer som tas fram av
kommunens konsult samt foljs upp av sakkunnig geotekniker. Dokumentation éver utfort arbete ska dverlamnas
till Byggherren nér arbetet ar avslutat.

10 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen och VA Syd anlagger och bekostar allmanna anlaggningar om inte annat framgar av detta avtal.
Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp utgar enligt VA Syds gallande taxa och bekostas av Byggherren.

VA Syd anvisar forbindelsepunkter. Skulle Byggherren i ett senare skede vilja forandra laget pa
forbindelsepunkter star Byggherren for de merkostnader som detta innebar for kommunen och VA Syd.

Byggherren forbinder sig att ansluta till Kommunens (Renhallningsverket) system for sopsug och erlagga
anslutningsavgift tiotusen (10 000) kronor per l&genhet, exkl. moms, for detta enligt Kommunens
(Renhallningsverket) gallande taxa.

Byggherren forbinder sig att via gemensamhetsanlaggning utan ersattning tillhandahalla mark for 4 stycken
sopsugsnedkast samt medge servitut for sopsugsledning.

Byggherren skall erldgga sedvanliga anslutningsavgifter till respektive évriga ledningsagare.

11 BEBYGGELSE

Utbyggnaden ska ske i huvudsaklig 6verensstdammelse med detaljplanen enligt punkt 2 ovan.

Byggherren atar sig att projektera och bygga i enlighet med det efter tavlingsforslaget ifyllda Hallbarhets-PM, se
bilaga 2, samt att delta i en dialog med Kommunen (Brunnshdgsprojektet) kring évriga hallbarhetséatgarder i
Brunnshdg.

I tavlingen foreslagen arkitekt far inte bytas ut mot annan utan kommunen genom dess tekniska forvaltnings
skriftliga medgivande.

Byggherren & medveten om att Fastigheten kommer att bli ansluten till gemensamhetsanldggningar. Detta innebér
bland annat att Fastighetens &gare blir skyldig att bekosta sina andelar av anldggandet och driften av
anlaggningarna. Byggherren forbinder sig att anséka om och medverka till genomférandet av erforderliga
forrattningar enligt anldggningslagen for de anldggningar som kan befinnas nédvandiga for Fastigheten och
anslutande fastigheter.

Byggherren ska erbjuda Kommunen (Serviceforvaltningen) att hyra minst 25 % av de bostader som tillkommer
pé Fastigheten. Erbjudandet kan ersattas med ldgenheter inom annat besténd. Erbjudandet ska ske innan
lagenheterna bjuds ut och pd samma villkor som pé den éppna marknaden.
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12 PARKERING

Detaljplanen anvisar lagen fér gemensamma parkeringsanlaggningar. Byggherren &r i inbjudan till
markanvisningstavling informerad om det erbjudande som Kommunens P-bolag lamnat gallande uppférande och
drift av dessa anlaggningar.

13 ETABLERINGSYTOR

Planering for etablering av exploateringsarbetena inom Fastigheten skall ske i enlighet med upprattade tidplaner
efter samrad med Kommunen (Mark- och Exploateringskontoret). Byggherren svarar for byggsamordning med
évriga byggherrar i omradet.

Avtal om tillfalliga etableringsytor utanfor Fastigheten, for upplag, arbets- och redskapsbodar, men éven for
annat behov i samband med byggnationen av Fastigheten, skall traffas sarskilt.

Ytor pa kringliggande fastigheter, pa saval kvartersmark som allman platsmark, som skadas i samband med

Byggherrens byggnation, skall av Byggherren aterstallas i det skick de befann sig innan skadan. Aterstallandet
ska ske i samforstand med Kommunen (Mark-och Exploateringskontoret).

14 GATUKOSTNAD

Har Byggherren till alla delar uppfylit sina forpliktelser enligt detta avtal, ska Byggherren och framtida dgare till
Fastigheten anses ha erlagt pa Fastigheten beldpande ersattning for gatukostnad for i detaljplan enligt punkt 2
ovan redovisade gator och allmén plats.

15 OVERLATELSE AV DETTA AVTAL

Detta avtal far inte 6verlatas till annan utan kommunen genom dess tekniska forvaltnings skriftliga medgivande.
Fastigheten far inte séljas innan Byggherren uppfyllt sina ataganden enligt detta avtal utan kommunen genom
dess tekniska forvaltnings skriftliga medgivande. Byggherren dger dock ratt att dverlata rattigheterna och
skyldigheterna enligt detta avtal till annat hel&gt bolag inom Byggherrens koncern.

16 AVGIFTER OCH KOSTNADER

Byggherren skall st& for del av kostnader som har samband med framtagande av Detaljplanen. Kostnader harfor
tas ut i enlighet med géallande plan- och bygglovstaxa i samband med bygganmaélan.

Kostnader/intakter efter tilltradesdagen enligt punkt 5 belastar byggherren.
17 VILLKOR

Av detta avtal &r tva likalydande exemplar upprattade och utvaxlade.

Lund / /

Lunds kommun genom dess Sydd Development AB
Kommunstyrelse



