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KOPEKONTRAKT

1 PARTER

Lunds kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen

ICA Fastigheter AB, 556033-8518, Ingenjor Baaths gata 11, 722 12 Vésteras, nedan kallad Byggherren
Fastica 144 AB, 559084-2984, adress som Byggherren ("Fastica 144”)

Fastica 145 AB, 559084-2851, adress som Byggherren ("Fastica 145”)

Fastica 146 AB, 559084-2836, adress som Byggherren ("Fastica 146”)

Fastica 147 AB, 559084-2828, adress som Byggherren ("Fastica 147”)

ourwhE

Parterna 3—6 kallas nedan gemensamt ”Koparna” och var och en ”Kdparen”.
2 BAKGRUND

Byggherren och Kommunen har ingétt ett markanvisningsavtal avseende Lund Pristagaren 1 (harefter
”Markanvisningsavtalet”). Avsikten med Markanvisningsavtalet ar att Byggherren fran Kommunen ska forvarva
Fastigheten (enligt definition under punkten 4 nedan) och uppféra handelsytor samt bostéder. Fastigheten ska
forvarvas i andelar av Képarna som &r helédgda dotterbolag till Byggherren. Detta kdpeavtal har uppréttats som en
del av genomfdrandet enligt Markanvisningsavtalet.

3 DETALJPLAN

Som grund for detta avtal galler Markanvisningsavtalet och Detaljplan for del av Ostra Torn 27:2 (handelskvarter
m m, Centrala Brunnshég) i Lund, Lunds kommun — PA 07/2016 (’Detaljplanen”).

4 OVERLATELSEFORKLARING

Kommunen 6verlater till Képarna fastigheten Lund Pristagaren 1, se kartbilaga 1, nedan kallad Fastigheten enligt
foljande:

Till Fastica 144 en andel om [10/100] av Fastigheten.
Till Fastica 145 en andel om [50/100] av Fastigheten.
Till Fastica 146 en andel om [24/100] av Fastigheten.
Till Fastica 147 en andel om [16/100] av Fastigheten.

Aganderatten till Koparnas respektive andel av Fastigheten 6vergdr till Koparna pa Tilltradesdagen enligt punkten
6 nedan.

5 KOPESKILLING OCH BETALNING

Kopeskillingen for Fastigheten uppgar till 51 860 000 SEK fordelat dver Képarnas respektive andelsforvarv enligt
foljande:

Fastica 144 [XXX] kronor
Fastica 145 [XXX] kronor
Fastica 146 [XXX] kronor
Fastica 147 [XXX] kronor

Ovan angivna kopeskillingar ska pa Tilltradesdagen betalas kontant till Kommunen. Sedan respektive kopeskilling
betalats ska Kommunen kvittera kdpeskillingen genom att utférda ett kdpebrev till respektive Kdpare avseende
dverlaten andel av Fastigheten.

6 TILLTRADE

Kdparna ska betala ovan angivna kdpeskillingar till Kommunen och tilltrada Fastigheten nér forutsattningarna 1-
3 nedan ar uppfyllda (" Tilltradesdagen™).
1. Kommunen har meddelat att Fastigheten betraktas som byggklar enligt punkten 10 i Markanvisningsavtalet.
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2. Bygglov har erhdllits for uppférande av handelsytor och bostader inom Fastigheten samt
3. Byggherren har for Kommunen uppvisat undertecknat entreprenadavtal avseende byggnation inom Fastigheten
som endast &r villkorat av att Byggherren direkt eller indirekt har forvérvat Fastigheten.

7 LAGFARTS- OCH INSKRIVNINGSKOSTNADER

Lagfart sokes av Koparna for respektive andelskop. Med respektive Overlatelse forenade lagfarts- och
inskrivningskostnader ska betalas av respektive Kdpare.

8 GARANTIER

Kommunen garanterar att Fastigheten pa Tilltradesdagen inte besvéras av nagra penninginteckningar. Kommunen
garanterar aven att Fastigheten pa Tilltradesdagen inte besvaras av inskrivet eller oinskrivet servitut, nyttjanderatt
eller annan begrénsad sakratt.

9 MARKENS BESKAFFENHET

Kommunen svarar for markens beskaffenhet enligt vad som foljer av punkt 8 i Markanvisningsavtalet. Det
ankommer dock pa Byggherren att bekosta geotekniska och dvriga undersékningar som bedéms erforderliga.

10 BEBYGGELSE

Utbyggnaden ska ske i huvudsaklig dverensstammelse med Detaljplanen enligt punkt 3 ovan.

Byggherren ar medveten om att Fastigheten kommer att bli ansluten till gemensamhetsanlédggningar. Detta innebar
bland annat att Fastighetens dgare blir skyldig att bekosta sina andelar av anldggandet och driften av anlaggningarna.
Byggherren forbinder sig att ansdka om och medverka till genomférandet av erforderliga forrattningar enligt
anlaggningslagen for de anldggningar som kan befinnas nddvandiga for Fastigheten och anslutande fastigheter.

Byggherren forbinder sig att uppfora byggnation i enlighet med ICAs vinnande tévlingsforslag ”bonna terra” daterat
2015-06-12 med de eventuella justeringar Kommunen och Byggherren gemensamt dverenskommer samt delta i en
dialog med Kommunen (Brunnshogsprojektet) kring héallbarhetsatgarder i Brunnshdg. Det noteras sarskild att av
parterna gemensamt framtaget héllbarhetsprogram ska gélla fore tavlingsforslaget i frdgor om hallbarhet

I tavlingen foreslagen arkitekt far inte bytas ut mot annan utan kommunen genom dess tekniska forvaltnings
skriftliga medgivande.

11 PARKERING

Detaljplanen anger att parkeringsgarage ska finnas for bestkare och de boende i kallarplanet. Delar av
parkeringsbehovet kommer eventuellt att tillgodoses genom det erbjudande som Kommunens P-bolag I&mnat
gallande uppforande och drift av gemensam parkeringsanlaggning i anslutning till planomradet.

12 ETABLERINGSYTOR

Planering for etablering av exploateringsarbetena inom Fastigheten skall ske i enlighet med upprattade tidplaner
efter samrdd med Kommunen (Mark- och Exploateringskontoret). Byggherren svarar for byggsamordning med
évriga byggherrar i omrédet.

Avtal om tillfalliga etableringsytor utanfor Fastigheten, for upplag, arbets- och redskapsbodar, men &ven for annat
behov i samband med byggnationen av Fastigheten, skall traffas sérskilt.

Ytor pa kringliggande fastigheter, pa saval kvartersmark som allman platsmark, som skadas i samband med
Byggherrens byggnation, skall av Byggherren &terstéllas i det skick de befann sig innan skadan. Aterstallandet ska
ske i samforstand med Kommunen (Mark-och Exploateringskontoret).
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13 GATUKOSTNAD

Har Byggherren till alla delar uppfyllt sina forpliktelser enligt detta kdpekontrakt, ska Byggherren och framtida
agare till Fastigheten anses ha erlagt pad Fastigheten belGpande erséttning for gatukostnad for i Detaljplan
redovisade gator och allmén plats.

14 OVERLATELSE AV DETTA AVTAL

Detta avtal far inte Gverlatas till annan utan Kommunen genom dess tekniska forvaltnings skriftliga medgivande.
Fastigheten far inte séljas utan Kommunen genom dess tekniska forvaltnings skriftliga medgivande innan (i)
Byggherren uppfyllt sina dtaganden enligt detta avtal (ii) Byggherren skriftligen &tar sig att uppfylla sina dtaganden
enligt detta avtal aven efter att Fastigheten salts.

15 AVGIFTER OCH KOSTNADER

Byggherren skall sta for del av kostnader som har samband med framtagande av Detaljplanen. Kostnader harfor
tas ut i enlighet med géllande plan- och bygglovstaxa i samband med bygganmaélan.

Kostnader/intékter efter Tilltradesdagen enligt punkt 6 belastar/tilkommer Kdparna. Kostnader/intakter fore
Tilltradesdagen belastar/tillkommer Kommunen.

16 VILLKOR

Av detta avtal 4r tva likalydande exemplar upprattade och utvaxlade.

Lund  / /

Lunds kommun genom dess ICA Fastigheter AB
Kommunstyrelse

Fastica 144 AB Fastica 145 AB
Fastica 146 AB Fastica 147 AB



