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LUNDS

KOMMUN
KOPEKONTRAKT
Saljare: Lunds kommun (212000-1132) genom dess kommunstyrelse, nedan kallad
"Kommunen”.

Kopare: Lunds Kommuns Fastighets AB (556050-4341), Box 1675, 221 01 Lund, nedan
kallad "LKF”.

1 BAKGRUND

Detaljplaneldggning samt en foregdende markanvisningstavling har genomforts for
fastigheterna Pilgrimen 2 och del av Stora Raby 36:22. LKF ar ett av tva bolag som erhallit en
markanvisning efter inlamnande av det vinnande bidraget Pilgrimen 2 Lundaportens
trddgdrdsstad daterat 2017-11-10, nedan kallat "Téavlingsbidraget”. LKF har dessutom varit
delaktiga i detaljplanelaggningen.

Detaljplaneldggningen forutsatter att ny allman park samt atgéarder i befintlig allmén gata
genomfors och finansieras av kommunen.

Kvartersmark kommer efter avstyckning och paborjande av byggnation att séljas som tva
blivande exploateringsfastigheter. Detta avtal avser den blivande exploateringsfastigheten som
ska bebyggas av LKF.

LKF planerar for en flerbostadsbebyggelse med sex husvolymer innehallande cirka 100
lagenheter. Bostaderna ska uppldtas med hyresritt.

2 KOPEOBJEKT

Den blivande fastigheten utgor del av fastigheten Pilgrimen 2 i Lunds kommun, med ungefarlig
omfattning enligt bilaga 1, nedan kallad "Fastigheten”. For Fastigheten giller detaljplan for
Pilgrimen 2 samt del av Stora Raby 36:22 i Lund, Lunds kommun, laga kraft 2019-10-16 nedan
kallad "Detaljplanen”.

Parterna forklarar sig tala de mindre jamkningar betraffande Fastighetens granser, areal eller
annat som kan komma att bestammas vid lantméteriforrattning. Parterna ar inforstadda med
att exakt areal faststalls vid lantmateriforrattning.

3 OVERLATELSEFORKLARING

Kommunen overlater Fastigheten till LKF.

4 KOPESKILLING OCH BETALNING

Kopeskillingen for Fastigheten uppgar till
FJORTONMILJONERFYRAHUNDRATUSEN (14 400 000) kr

Kopeskillingen har berdknats med utgangspunkt i en byggnation om 7 200 kvm BTA ovan mark
och ersattningen 2 000 kr/kvm BTA.
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Eftersom detaljplanen teoretiskt ger moéjlighet till storre byggratt ska LKF om den slutliga
byggnationen enligt framtida beviljat bygglov 6verstiger 7 200 kvm BTA ovan mark erlagga en
tillaggskopeskilling om 2 000 kr/kvm BTA for varje éverskjutande kvm BTA.

LKF har skyldighet att for Kommunen (Mark- och exploateringsavdelningen) redovisa
nytillkommen bruttoarea for Fastigheten i samband med framtida beviljat bygglov. LKF ska
senast 30 dagar efter att beslut om bygglov for atgard har lamnats, skriftligen meddela
Kommunen om detta.

Sedan kopeskillingen betalats ska Kommunen utfarda kopebrev.

5 TILLTRADE
LKF tilltrader Fastigheten da kopeskilling erlagts enligt punkt 4 ovan.

6 FASTIGHETSBILDNING
Kommunen anséker om lantmateriférrattning for att bilda Fastigheten enligt bilaga 1.

Forrattningskostnaderna betalas av Kommunen.

Kommunen och LKF accepterar mindre jamkningar betraffande Fastighetens granser, areal eller
annat som kan komma att bestimmas vid lantméteriforrattning.

7 LAGFARTS- OCH INSKRIVNINGSKOSTNADER
Lagfart for Fastigheten soks av LKF. Samtliga med dverlatelsen forenade lagfarts- och
inskrivningskostnader ska betalas av LKF.

8 GARANTIER

Kommunen garanterar att Fastigheten pa tilltrddesdagen inte besvaras av nagra
penninginteckningar. Kommunen garanterar dven att Fastigheten pa tilltradesdagen inte
besvaras av inskrivet eller oinskrivet servitut, nyttjanderatt eller annan begransad sakratt
utover vad som framgar av fastighetsregistret och som listas nedan:

1281K-21667  |Ledningsritt Elektronisk Kommunikation
1281K-20733.1 |Ledningsratt Vatten och avlopp

1281K- Ledningsratt Vatten

20939:C3599.1

1281K-21667.2 |Ledningsritt Fjarrvarme

1281K- Ledningsratt Avloppsledning
8651:C2809.1

Detaljplanen med dess tillkommande byggratter har anpassats for att ovanstaende rattigheter
ska kunna gilla oférandrat vid genomférandet av detaljplanen.

9 MARKENS BESKAFFENHET

Geotekniska undersékningar

Kommunen har utfort 6versiktliga geotekniska undersékningar av Fastigheten i samband med
detaljplaneprocessen. Rapporten (Geoexperten i Skane AB, 2018-11-15) har 6verlamnats till
LKF.


https://arkenproxy.lund.se/ArkenService/arkenproxyclient/simpleFetchDocument?county=12&document=1281K-21667
https://arkenproxy.lund.se/ArkenService/arkenproxyclient/simpleFetchDocument?county=12&document=1281K-20733
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Fororeningsskada

Kommunen har utfort 6versiktlig miljoteknisk markundersékning av Fastigheten i samband med
detaljplaneprocessen. Rapporten (Miljéfirman konsult Sverige AB, 2018-11-25) har 6éverlamnats
till LKF.

Om en fororeningsskada skulle patraffas och avhjalpandeatgarder blir nddvéandiga for fortsatt
genomforande av detaljplanen, ska LKF genomfora avhjdlpandeatgirder i den omfattning som
tillsynsmyndigheten bestimmer.

LKF ansvarar for upprattandet och inlimnandet av anmalan om avhjalpandeatgarder till
tillsynsmyndigheten, samt att nédvandiga lov och tillstdnd innehas innan avhjilpandet paborijas.

Arkeologi

Riksantikvarieambetet UV Syd har genomfort en arkeologisk utredning och forundersékning av
omradet under detaljplaneprocessen. Lansstyrelsen har mot bakgrund av ingiven undersékning,
beslutat 2007-10-05 att ytterligare arkeologiska utgravningar inte kravs. Skulle fornldmningar
anda patraffas i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas.

Ansvar

Kommunen ansvarar for direkta kostnader som uppstar till foljd av krav om ytterligare
arkeologiska undersokningar och krav om avhjalpandeatgarder till f6ljd av fororeningsskador
som uppstatt innan LKF tagit Fastigheten i ansprak for paborjande av byggnation. Kommunens
sammanlagda ansvar for kostnader enligt ovan kan dock aldrig bli hogre an kdpeskillingen for
Fastigheten.

Kommunen ersétter inga kostnader hanforliga till eventuella stillestand och inte heller
ersdttning till exempelvis blivande kunder, underentreprendrer, hyresgaster eller andra
liknande kostnader for forsenad byggnation/inflyttning. Kommunens ansvar enligt denna punkt
galler langst till det att LKF erhallit slutbesked for byggnationen, dock inte langre an fyra ar fran
kopekontraktets undertecknande.

Flytt och ledningsomldggningar
Ledningsomldggningar, som trots vad som sdgs i punkten 8, anda kravs inom Fastigheten pa
grund av LKFs projekt och som inte bekostas av ledningshavaren, ska bekostas av LKF.

10 BEBYGGELSE

LKF forbinder sig att genomfora byggnation i huvudsak enligt intentionerna i Tavlingsbidraget.

[ tdvlingen foreslagen arkitekt far inte, utan Lunds tekniska forvaltnings skriftliga medgivande,
bytas ut mot annan innan bygglov beviljats.

11  HALLBARHET

11.1 Social Hallbarhet

Kommunen ska erbjudas att hyra motsvarande 30 % av lagenheterna som uppférs inom
Fastigheten. Hyresratterna kan inga i det aktuella projektet eller i annan del av LKFs
bestand. Lagenheterna ska anvandas for att tillgodose sarskilda bostadsbehov. Kommunen
avgor malgruppen for hyresgasterna till dessa lagenheter.

Hyresratterna ska erbjudas Kommunen pd samma villkor som galler pa den ovriga
marknaden Erbjudandet ska mailas till Serviceforvaltningen, serviceforvaltningen@lund.se,
innan lagenheterna bjuds ut. Erbjudanden kopplade till detta avtal ska markas



mailto:serviceforvaltningen@lund.se
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"Bytesmodellen for Pilgrimen”. Oavsett om erbjudandet sker i det aktuella projektet eller i
annat bestdnd ska samtliga hyresratter erbjudas senast 6 manader fran att byggnationen
fardigstallts inom Fastigheten. Serviceférvaltningen ska inom fyra veckor aterkomma med
besked i fragan. Darefter star det LKF fritt att erbjuda dven de bostdder som Kommunen inte
onskar hyra pa den 6vriga marknaden.

11.2 Hallbara transporter
LKF ska med avseende pa hallbara transporter genomfora projektet i enlighet med
intentionerna i Tavlingsbidraget.

11.3 Hdllbart byggande
LKF ska med avseende pa hallbart byggande genomfoéra projektet i enlighet med intentionerna i
Tavlingsbidraget.

12 ETABLERINGSYTOR

Avtal om tillfélliga etableringsytor utanfor Fastigheten, for upplag, arbets- och redskapsbodar och
for annat behov i samband med byggnationen inom Fastigheten, skall traffas sarskilt.

Ytor pa kringliggande Fastigheter, pd saval kvartersmark som allmén platsmark, som skadas i
samband med LKFs byggnation, ska av LKF aterstéllas i det skick de befann sig innan skadan.
Aterstéllandet ska ske i samrad med Kommunen (Mark-och exploateringsavdelningen).

13 KOSTNADER

Har LKF betalat kopeskilling enligt detta kopekontrakt, ska LKF och framtida dgare till
Fastigheten anses ha erlagt pa Fastigheten bel6pande ersattning for gatukostnad for i
detaljplanen enligt punkt 2 redovisad allman plats.

Kostnader och intidkter som bel6per pa Fastigheten fore tilltradesdagen belastar Kommunen och
efter tilltradesdagen belastar de LKF om inte annat framgar av detta avtal.

Anslutningsavgifter ledningsdgare

Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp utgar enligt VA Syds gillande taxa och bekostas av
LKF. VA Syd anvisar forbindelsepunkter. Skulle LKF i ett senare skede vilja fordndra laget pa
forbindelsepunkter star LKF for de merkostnader som detta innebar fér Kommunen och VA Syd.
LKF erlagger anslutningsavgifter till 6vriga ledningsagare.

LKF ska sta for Fastighetens kostnadsandel av planavgiften. Kostnader for detta tas ut i enlighet
med gallande plan- och bygglovstaxa i samband med bygganmalan.

14 ATERKOP

Om LKF inte paborjar byggnation inom tva ar fran kommunstyrelsens beslut om forsaljning ska
kommunen och LKF diskutera aterkop av marken med utgangspunkt fran att marken ska kunna
aterkopas till ett varde av 90 % av kopeskillingen.

15 VIDAREOVERLATELSE

I det fall LKF 6verlater hela eller delar av Fastigheten till annan &n Kommunen svarar LKF
fortsatt for samtliga rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal, sdvida inte Kommunen,
genom dess kommunstyrelse, godkidnner att de 6verlats pa férvarvaren.
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Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar, ett exemplar for vardera parten.

Lund / Lund /

Lunds kommun Lunds kommuns fastighets AB
genom dess kommunstyrelse

Bevittnas
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Fastigheten i rod figur med streckmarkerad begransningslinje.



