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Kommunstyrelsen
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Lan till AF Borgen AB

Sammanfattning

Pa kommunstyrelsens mote den 5 december 2018 beslutade
kommunstyrelsen om att ge ett uppdrag till kommunkontoret att
forbereda ett uppldagg som innefattar ett lan till AF-borgen pa 6
miljoner kronor med arliga amorteringar pa marknadsmassiga
villkor.

Beslutsunderlag

Kommunkontorets tjansteskrivelse den 28 januari 2019 dnr
2018/0679
Kommunstyrelsens beslut den 5 december 2018, § 369

Barnets basta
En barnkonsekvensanalys har inte bedomts relevant i arendet.

Arendet

Bakgrund

Varen 2018 inkom Akademiska Foreningen (AF) med ans6kan om
bidrag fran Lunds kommun med tva miljoner kr arligen under tre ar
med borjan ar 2018 for tillganglighetsanpassningar i AF-borgen.
Ansokan remitterades till Funktionshinderradet, som anférde att de
givetvis ser positivt pa att AF-borgen vill 6ka tillgangligheten till sina
lokaler men anférde som sin bestimda uppfattning att medel ur
anslaget till genomférande av planen for delaktighet inte ska
anvandas med tanke pa de stora kostnader det ar fraga om.

Kommunstyrelsen beslutade den 20 juni 2018 att avsla AFs ansokan
om bidrag till tillganglighetsanpassningar i AF-borgen.

Darefter inkom en skrivelse fran Elin Gustafsson (S), Anders Almgren
(S) och Emma Berginger (MP) i vilken de foreslar att
kommunstyrelsen ska besluta att bifalla AFs ursprungliga ansékan
genom att utbetala 3 mkr 2019 genom att detta inarbetas i
internbudgetarbetet for kommunstyrelsen och 3 mkr fér 2020 som

Postadress Besoksadress Telefon véxel Internetadress E-post
046-3550 00 www.lund.se kommunkontoret@lund.se



Tjansteskrivelse

2019'01'28 Diarienummer
KS 2018/0679

beaktas i EVP 2020-2022. De anfor i huvudsak foljande. AF-borgen ar
en viktig motesplats langt bortom studentlivet. P4 AF-borgen
arrangeras konferenser, massor och otaliga moten av saval
kommunen, andra offentliga aktorer och naringslivet. AF-borgen ar
darfor inte viktig bara for studenterna, utan ocksa for kommunen
och naringslivet.

Kommunstyrelsen beslutade den 5 december 2018 att uppdra at
kommunkontoret att forbereda ett upplagg som innefattar ett 1an till
AF-borgen pa 6 miljoner kronor med arliga amorteringar pa
marknadsmassiga villkor.

Modjlighet till att bevilja Ian

Statsstod

Statsstod ar nar det offentliga (det vill sdga staten, kommuner eller
landsting) stottar en ekonomisk verksamhet med offentliga medel
och det resulterar i att mottagaren far en fordel gentemot andra
aktorer pa marknaden, genom att det gynnar en viss verksamhet
eller produktion. Det giller till exempel om endast vissa sektorer
eller branscher far stod. Detta ar enligt EU:s regler om statligt stod
forbjudet.

Stodatgarderna kan se olika ut. Det kan till exempel handla om
bidrag, lan pa formanliga villkor, borgensataganden, garantier,
hyresnedsattningar eller reducerade offentliga avgifter och skatter.
Ytterligare exempel kan vara icke marknadsmassiga avkastningskrav
pa offentligt d4gda bolag, eller forsiljning av offentlig egendom pa icke
marknadsmassiga villkor.

Eftersom upplagget av detta 1an ska baseras pd marknadsmassiga
villkor anses inte lanet utgoéra nagot olagligt statsstod.

Finanspolicyn

Enligt Finanspolicyn ska utlaning till extern part inom kommunen
hanteras restriktivt. Lan eller borgen kan provas av
kommunfullméktige i sddana sarskilda fall da det bedéms vara av
vasentlig betydelse for tillvaratagandet av for kommunen angeldgna
intressen. Beddmningen av vad som ar av vasentlig betydelse for
kommunen ar svar att géra men ett rimligt antagande ar att en sddan
verksamhet bér kommunen vara beredd att ta 6ver och driva vidare
om galdendren inte kan fullfélja sina dtaganden.

Det bor i detta sammanhang ndmnas att Lunds kommun har tecknat
en avsiktsforklaring med bl.a. AF for att gora Lund till en battre
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studentstad. [ avsiktsforklaringen framgar att kommunen ska bidra
till att starka studentlivet da detta bidrar till att skapa en attraktivare
stad. Kommunstyrelsen har sdledes bedomt att AF-borgen ar ett
angelaget intresse for kommunen. Verksamheten hade sannolikt
kunnat drivas vidare av kommunen for det fall ldanedtaganden inte
hade kunnat f6ljas. Ett 1an till AF-borgen kan darmed anses vara av
vasentlig betydelse for tillvaratagandet av for kommunen angeldgna
intressen.

Analys av bolagets finansiella situation

AF ager 100% av AF Borgen genom bolaget AF Borgen AB som
forvaltar huset och skoter dess drift. Ett 1an bor darfor erbjudas
bolaget AF Borgen AB som juridiskt ar dgaren av fastigheten och dar
eventuella sakerheter finns.

Bolagets nettoomsattning under de senaste fyra aren har legat kring
14-15 mnkr. Bolaget har som dndamal att inte primart bereda
aktiedgarna en vinst utan framst att tillhandahalla &ndamalsenliga
lokaler. Av den anledningen ar bolaget resultat i genomsnitt kring
noll.

Per 2018-06-30 var balansomslutningen 53,3 mnkr varav det egna
kapitalet var 27,1 mnkr vilket gav en soliditet pa 51%. Detta innebar
att bolagets skuldsattning ar relativt 1ag.

Bolaget bor kunna erbjuda siakerhetfor lanet i form av pantbrev. Om
inga sdkerheter kan tas ut avrader kommunkontoret fran att bevilja
lan.

Ekonomiska konsekvenser

For kommunens del maste lanet till bolaget finansieras genom egen
upplaning vilket i sig innebdar en storre skuld och ett storre
risktagande for kommunen. A andra sidan kommer kommunen att ha
en fordran pa bolaget med pantbrev som sakerhet vilket bor
reducera risken.

Marknadsmassiga villkor innebar att villkoren ska vara likvardiga de
som bolaget kan ldna pa med egna meriter. Kommunkontoret anser
att banklan mot sdkerhet dr den laneform som ar ett alternativ for
bolaget. Detta innebér att en ranteniva motsvarande ett banklan ska
satta for lanet och pantbrev bor utgora sdakerhet. En indikativ
ranteniva for detta lan ar kring referensranta + 1,00% beroende pa
l6ptiden pa rantevillkoren. Detta innebar ett marginalpdslag mot
kommunens egen finansiering kring 0,7% vilket innebar en
ranteintakt for kommunen kring 42 000 kr per ar.
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Kommunkontorets forslag till upplégg

Kommunkontoret har getts i uppdrag att forbereda ett upplagg som
innefattar ett 1an till AF-borgen pa 6 miljoner kronor med arliga
amorteringar pa marknadsmadssiga villkor. Med utgangspunkt i vas
som ndmnts ovan foreslar kommunkontoret foljande upplagg for
detta lan:

e Réntenivan ska sattas utifran marknadsmassiga villkor.
Vilken 16ptid det ska vara pa rantevillkoren kan diskuteras
med bolaget. Enligt de finansiella riktlinjerna ar det
ekonomidirektoren som ansvarar for att faststalla
marginalpaslag vid utlaning baserat pa radande
marknadslage.

e Lanets forfallotid satts till 20 ar vilket innebér en amortering
pa 300 000 kr per ar

o Sikerhet for lanet tas ut i form av inteckningar i pantbrev (ev
andrahandspantsattning) till ett virde som i stort motsvarat
lanets storlek. Om inte detta ar mojligt bor inte lanet
godkannas.

Kommunkontorets forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott féreslar kommunstyrelsen
féresla kommunfullmdktige besluta

att bevilja ett 1an till AF-borgen AB pa 6 miljoner kronor

att Ekonomidirektoren uppdras att faststilla de exakta
villkoren for lanet

Christoffer Nilsson Carin Hillaker
Kommundirektor Bitradande kommundirektor

Beslut expedieras till:
Kommunkontoret, ekonomiavdelningen
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