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Handlaggare

Markanvisning for kvarteret Grahagern 1, i Stangby,
till Nordr Sverige AB

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott strategisk samhéllsplanering
foreslar att kommunstyrelsen beslutar

att teckna markanvisningsavtal med Nordr Sverige AB,
organisationsnummer 556550-7307, for kvarteret Grahagern 1
i Stangby pa i huvudsak de villkor som framgar av
kommunkontorets forslag till avtal.

Sammanfattning

Byggnadsnamnden har den 7 september 2022 genom sitt
arbetsutskott beslutat att avskriva ett detaljplanedrende for del av
Galjevangen 1:20, kallat Fader Berg-projektet. Nordr Sverige AB har
arbetat med projektet sedan 2012 genom tidigare tilldelad
markanvisning. Markanvisningen foreslas atertas i ett parallellt
arende.

Som kompensation till Nordr for den dtertagna markanvisningen,
foreslar kommunkontoret att Nordr erhdller en ny anvisning inom
detaljplanen for Stangby Vaster I, avseende fastigheten Grahagern 1.

Underlag for beslutet

e Tekniska forvaltningens tjansteskrivelse 2022-10-07
Markanvisning for kvarteret Grahdgern 1, i Stangby, till Nordr
Sverige AB

e Markanvisningsavtal for kvarteret Grahdgern 1, 2022-05-31
(forslag)

e Tekniska nimndens beslut 2013-09-18 § 190 och 191
Prelimindr markanvisning rorande del av Galgevangen 1:20
till Veidekke Bostad AB, Begaran om dndring av plan till
dndamalet bostader for del av Galgevangen 1:20

e Tekniska forvaltningens tjansteskrivelse 2013-09-06
Preliminar markanvisning rorande del av Galgevangen 1:20
till Veidekke Bostad AB, Begaran om dndring av plan till
dndamalet bostader for del av Galgevangen 1:20
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Arendet
Bakgrund

Under 2012 tog Veidekke Bostad AB, numera Nordr Sverige AB,
initiativ till att skissa pa bostdder inom del av Galjevangen 1:20 som
ar beldget i Sankt Jorgens park, séder om Fader Bergs vag i Lund.

Detta ledde till att tekniska namnden dels beslutade om en
preliminar markanvisning till Nordr, dels tog beslut om begaran av
en planandring av omradet.

Efterhand som synpunkter inkom pa samradshandlingar i plan-
arendet, andrades byggnadsvolymer och dess placering. Det senaste
planforslaget som skickades ut for granskning motte sd pass stort
motstand att byggnadsndmnden har beslutat att avskriva
plandrendet, detta genom sitt arbetsutskott den 7 september 2022.
Parallellt med detta drende avser kommunkontoret foresla att

kommunstyrelsen atertar markanvisningen for Galjevangen 1:20
(arende KS 2022 /0658).

Som kompensation till Nordr for den dtertagna anvisningen och for
det arbete och resurser som Nordr lagt ner i Fader Berg-projektet,
foreslar kommunkontoret att Nordr erhdller en direktanvisning
inom detaljplanen for Stangby Vaster Il avseende fastigheten
Grahdgern 1, se bild nedan. Fastigheten ar i princip klar fér en
kommande forsaljning da infrastruktur redan ar utbyggd.

Forslag till markanvisningsavtal har forhandlats fram med Nordr.
Anvisningen ger Nordr mdjlighet att ensamt férhandla med
kommunen om en kommande exploatering och férvarv av Grahagern
1. Nordr avser rita igenom ett projekt som forhaller sig till detalj-
planen med tillhérande gestaltningsprogram. Forslaget ska god-
kdnnas av kommunen innan en férsaljning av fastigheten kan bli
aktuell. Upplatelseformen ska vara bostadsratter for att uppna den
fordelning mellan hyresratter och bostadsratter som fastslas i
bostadsforsorjningsprogrammet. Forutom bostader ska ocksa en
lokal om minst 30 kvadratmeter tas med i projektet. Pris for
fastigheten kommer att bestdmmas genom en vardering infér en
kommande forsaljning.

Kommunstyrelsen ansvarar enligt gillande reglemente for
exploatering av bostads- och foretagsomraden. Markanvisning
innebar en ensamratt att forhandla med kommunen om ett framtida
forvarv, och sker ofta innan detaljplan ar upprattad. Det innebar att
anvisningens storlek ofta ar oklar nar markanvisning sker.
Prissattning av byggratter ska vara marknadsmassig och vardering
av byggratten sker darfor i ndra anslutning till sjalva
forsaljningstillfallet. Beslut om markanvisning med oklara
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forutsattningar (i tidigt skede) ska darfor fattas av
kommunstyrelsen. Beslut om forsaljning sker darefter nar villkor i
markanvisning uppfyllts och képehandlingar ar upprattade. Sddana
pafoljande beslut fattas i enlighet med gillande delegationer och
beloppsgranser i avsnitt 2.5 Delegationsordning fé6r kommunstyrelsen.

Flygbild éver Stangby, réd markering visar Grahdgern 1

Foredragning

Mot bakgrund av att byggnadsnamnden avser besluta att avskriva
planarendet for del av Galjevangen 1:20, samt att tekniska nimnden i
ett parallellt drende kommer foreslas dterta tidigare markanvisning
till Nordr, foreslar nu tekniska férvaltningen att Nordr Sverige AB
kompenseras med en markanvisning inom utbyggnadsomradet i
Stangby Vaster 11, avseende fastigheten Grahagern 1.

Markanvandningen i den gillande detaljplanen for aktuell
markanvisning anger "Bostader och centrum” med krav pa minst 30
kvadratmeter lokaler.

Beredning
Arendet har beretts av tekniska forvaltningen.

Barnets bdista

Stadsutveckling i syfte att skapa fler bostader far anses ha positiv
effekt for barn och unga. [ detaljplanearbetet har hansyn tagits till



ey

LUNDS
KOMMUN

Tekniska forvaltningen Tjansteskrivelse
2022'10'07 Diarienummer

KS2022/0659

barns intressen, behov och situation i enlighet med
barnkonventionen.

Ekonomiska konsekvenser

Ett markanvisningsavtal dr inte en bindande 6verlatelsehandling
utan en ensamratt for byggherren att forhandla med kommunen om
ett eventuellt forvarv och exploatering. Markanvisningen anger
riktlinjer for prissattningen och ar beroende av hur manga kvadrat-
meter byggratt som ska uppforas samt vilket marknadsvarde en
vardering kommer att ge vid tidpunkten for férsaljningen. En
kommande forsaljning genererar intakter till exploateringsprojektet
Stangby Vaster II. Intdkterna bidrar till kommunens kostnader for
utbyggnad av allméan platsmark.

Christoffer Nilsson Mikael Fritzon
Kommundirektor Teknisk direktor

Beslutet skickas till

For verkstallighet eller motsvarande atgard:
Tekniska forvaltningen, mark- och exploateringsavdelningen

For kinnedom:
Nordr Sverige AB
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