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Markreservation LKF för bostäder, förskola och 
service i Förskolekvarteren, Östra Torn 27:2, 
Brunnshög 

Förslag till beslut 
Kommunstyrelsens arbetsutskott föreslår att kommunstyrelsen 
beslutar 

att godkänna markreservation för bostäder, förskola och service 
till Lunds Kommuns Fastighets AB (LKF) för cirka 120 
hyreslägenheter samt en förskola med åtta avdelningar inom 
del av fastigheten Östra Torn 27:2, i de så kallade 
Förskolekvarteren på Brunnshög. 

Sammanfattning 
Lunds Kommuns Fastighets AB föreslås få en markreservation för 
uppförande av bostads- och förskolebyggnader med inslag av 
ytterligare service, i fastigheten Östra Torn 27:2, inom det område 
som går under benämningen Förskolekvarteren, på Brunnshög. 

Underlag för beslutet 
 Kommunkontorets tjänsteskrivelse 2022-04-14 

Markreservation LKF för bostäder, förskola, och service i 
Förskolekvarteren, Östra Torn 27:2, Brunnshög 

 Protokollsutdrag tekniska nämnden 2022-03-16 § 68 
Markreservation till LKF för bostäder, förskola och service i 
Förskolekvarteren Brunnshög 

 Tekniska förvaltningens tjänsteskrivelse 2022-02-04 
Markreservation till LKF för bostäder, förskola och service i 
Förskolekvarteren, del av Östra Torn 27:2, Brunnshög 

 Protokollsutdrag KS AU strategisk samhällsplanering 2022-
02-07 § 7 Markreservation LKF för bostäder, förskola och 
service i Förskolekvarteren, Östra Torn 27:2 

 Protokollsutdrag KS AU strategisk samhällsplanering 2020-
11-16 § 52 Beställning av detaljplan för förskoleverksamhet 
Centrala Brunnshög 
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Ärendet 

Bakgrund 
Efterfrågan på bostäder är hög i Brunnshög och många nya 
brunnshögsbor kommer att flytta in under kommande år. I förslag till 
strategisk lokalförsörjningsplan 2023–2032 anges behov av två 
förskolor med åtta avdelningar vardera. Föreliggande ärende om 
markreservation till Lunds Kommuns Fastighets AB (LKF) är tänkt 
att motsvara en av de nämnda förskolorna. Strategisk 
lokalförsörjningsplan avses beslutas i kommunstyrelsen i maj 2022. I 
tidigare lokalförsörjningsplan anges båda förskolorna som 
investeringar men båda är nu alltså ändrade till inhyrningar. 

Ärendet initierades till följd av beslut i kommunstyrelsens 
arbetsutskott/strategisk samhällsplanering den 16 november 2020  
§ 52, varvid föreslogs att tekniska nämnden skulle begära 
detaljplaneläggning av fastigheten för förskoleändamål, bostäder och 
service. Inom stadsbyggnadskontoret har arbetet med att ta fram ett 
samrådsförslag för denna detaljplan – Förskolekvarteren inom 
fastigheten Östra Torn 27:2 – nu framskridit så långt att 
markreservationer kan bli aktuella. LKF har anmält intresse av en 
sådan för att kunna bygga hyresbostäder, servicelokaler samt 
förskola. Kommunstyrelsens arbetsutskott/strategisk 
samhällsplanering har därför den 7 februari 2022 § 7 beslutat att 
föreslå tekniska nämnden att till LKF bereda markreservation för 
nämnda ändamål, vilken nu är föremål för godkännande i 
kommunstyrelsen. 

 
Aktuellt område för markreservation 
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LKF:s föreslagna markreservation med bostäder, förskola, service, kontor och bostäder 

Föredragning 
Markreservationen innebär att LKF får möjlighet att utveckla cirka 
12 000 kvm bruttoarea (BTA) hyresbostäder, servicelokaler samt en 
förskola med åtta avdelningar om cirka 2000 kvm BTA. Kultur- och 
fritidsförvaltningen har uttryckt intresse för verksamhetslokaler 
integrerade i bottenvåning under LKF:s bostäder. LKF planerar även 
att studera möjlighet och intresse för integrerade servicelägenheter 
åt vård- och omsorgsförvaltningen.  

Genom att ge en tidig markreservation får LKF ett beslut som 
möjliggör investeringar för att utveckla förslag till bebyggelse. 
Byggstart kan då ske så fort det finns byggklar mark. Detta är viktigt 
med tanke på den stora efterfrågan på förskoleplatser som enligt 
gällande lokalplan förväntas uppstå i Brunnshög. Företaget ges nu 
tidsutrymme för att kunna samarbeta med kommunstyrelsen, kultur- 
och fritidsnämnden, barn- och skolnämnden samt servicenämnden 
och utveckla ett nytänkande kring förskolans hållbarhetsprofil, 
arkitektur och lokalprogram.  

Den tidiga markreservationen kan innebära att ändringar av 
planförslaget blir aktuella och nödvändiga, vilket kommunicerats 
med LKF. 
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Förstudie för bostäder, förskola, service och bostäder nordväst om Nobelparken, Brunnshög. 
Brunnshögsgatan i främre del av bilden. Förskolan föreslås placerad i bildens övre del längst 
till vänster med en stor förskoletomt som i öster gränsar till ett grönstråk som förbinder 
Nobelparken med Kunskapsparken. Illustration: Fojab 

Övriga bostadsbyggrätter i Förskolekvarteren föreslås fördelas som 
bostadsrätter. I kvarterets sydvästra hörn föreslår detaljplanen 
kontorsändamål.  

Samlokaliseringen av LKF:s bostäder, förskolan och eventuella 
lokaler åt kultur- och fritidsförvaltningen kan ge flera fördelar:  

- Blandad stad där flera olika funktioner integreras, kommunal 
service och arbetsplatser blandas med bostäder  

- Social hållbarhet och trygghet  
- Förvaltningen kan samordnas och driftkostnader bli lägre.  
- Förskolans utemiljö kan samordnas med bostädernas. Ett 

samnyttjande underlättas om det är en och samma fastighet 
respektive fastighetsägare. Markanvändningen blir effektiv.  

Det finns inget färdigt projekt eller avtal och därför föreslås en 
markreservation och inte en formell markanvisning. När LKF har 
utvecklat förslag till byggnader och hållbarhetsprestanda kan 
försäljningen genomföras i samband med byggstart. 
Markreservationen föreslås gälla i två år. Den kan därefter förlängas 
efter prövning. Lunds kommun förbehåller sig tolkningsföreträde. 

I Utbyggnads- och boendestrategin anges att markanvisning till 
byggherrar som levererar och garanterar långsiktig förvaltning av 
hyresrätter ska prioriteras. LKF är en sådan byggaktör som 
dessutom har visat sig kunna leverera bostadshus med hög kvalitet 
och god hållbarhet i flera projekt i Brunnshög. Det står också i 
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strategin att kommunen ska värna om samhällets resurser och 
eftersträva kostnadseffektiva lösningar vad avser 
investeringskostnad och driftkostnad i boendemiljöerna. 
Lösningarna ska vara långsiktigt hållbara. 

Lunds kommuns bostadsmarknadsanalys belyser att behovet av fler 
hyresrätter är stort i staden. LKF har drygt 90 000 personer i sin 
bostadskö. Det är cirka 8 000–9 000 unika sökande till de cirka 300 
lägenheter som ska hyras ut varje kvartal. 

Kommunstyrelsen föreslås godkänna markreservation till LKF i 
enlighet med tekniska nämndens förslag. 

Beredning 
Ärendet har ursprungligen initierats av kommunstyrelsens 
arbetsutskott/strategisk samhällsplanering, efter beredning inom 
kommunkontoret och barn- och skolförvaltningen. Tekniska 
nämnden har berett ärendet rörande specifikt markreservation och 
överlämnat detsamma till kommunstyrelsen för beslut om 
godkännande. Kommunkontoret har i sin tur berett ärendet inför 
kommunstyrelsens behandling av detsamma. 

Barnets bästa 
Under planprocessen tas hänsyn till barn och ungas intressen, behov 
och situation i enlighet med barnkonventionen. 

Ekonomiska konsekvenser 
Förslaget medför i nuläget inga ekonomiska konsekvenser. 

 
 
 
 
Christoffer Nilsson 
Kommundirektör 

Vesna Casitovski 
Kanslichef 

Beslutet skickas till 
För verkställighet eller motsvarande åtgärd: 
Tekniska nämnden 
 
För kännedom: 
Lunds Kommuns Fastighets AB 
Barn- och skolnämnden 
Kultur- och fritidsnämnden 
Servicenämnden 
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