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LUNDS KS 202270047
KOMMUN

Pernilla Ardhe
Handlaggare

Markreservation LKF for bostader, forskola och
service i Forskolekvarteren, Ostra Torn 27:2,
Brunnshog

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar att kommunstyrelsen
beslutar

att godkanna markreservation for bostader, forskola och service
till Lunds Kommuns Fastighets AB (LKF) for cirka 120
hyreslagenheter samt en forskola med atta avdelningar inom
del av fastigheten Ostra Torn 27:2, i de sa kallade
Forskolekvarteren pa Brunnshdg.

Sammanfattning

Lunds Kommuns Fastighets AB foreslas fa en markreservation for
uppférande av bostads- och forskolebyggnader med inslag av
ytterligare service, i fastigheten Ostra Torn 27:2, inom det omrade
som gar under benamningen Forskolekvarteren, pa Brunnshdg.

Underlag for beslutet

Kommunkontorets tjansteskrivelse 2022-04-14
Markreservation LKF for bostader, forskola, och service i
Forskolekvarteren, Ostra Torn 27:2, Brunnshog
Protokollsutdrag tekniska ndmnden 2022-03-16 § 68
Markreservation till LKF for bostader, forskola och service i
Forskolekvarteren Brunnshdog

Tekniska forvaltningens tjansteskrivelse 2022-02-04
Markreservation till LKF for bostader, férskola och service i
Forskolekvarteren, del av Ostra Torn 27:2, Brunnshdg
Protokollsutdrag KS AU strategisk samhallsplanering 2022-
02-07 § 7 Markreservation LKF for bostéader, forskola och
service i Forskolekvarteren, Ostra Torn 27:2
Protokollsutdrag KS AU strategisk samhallsplanering 2020-
11-16 § 52 Bestallning av detaljplan for forskoleverksamhet
Centrala Brunnshdg
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Arendet

Bakgrund

Efterfragan pa bostader ar hdg i Brunnshdg och manga nya
brunnshogsbor kommer att flytta in under kommande ar. | forslag till
strategisk lokalforsorjningsplan 2023-2032 anges behov av tva
forskolor med atta avdelningar vardera. Foreliggande arende om
markreservation till Lunds Kommuns Fastighets AB (LKF) &r téankt
att motsvara en av de ndmnda forskolorna. Strategisk
lokalférsorjningsplan avses beslutas i kommunstyrelsen i maj 2022. |
tidigare lokalforsorjningsplan anges bada forskolorna som
investeringar men bada ar nu alltsa andrade till inhyrningar.

Arendet initierades till foljd av beslut i kommunstyrelsens
arbetsutskott/strategisk samhallsplanering den 16 november 2020
8 52, varvid foreslogs att tekniska namnden skulle begéra
detaljplanelaggning av fastigheten for forskoleandamal, bostader och
service. Inom stadsbyggnadskontoret har arbetet med att ta fram ett
samradsforslag for denna detaljplan — Férskolekvarteren inom
fastigheten Ostra Torn 27:2 — nu framskridit s& langt att
markreservationer kan bli aktuella. LKF har anmalt intresse av en
sadan for att kunna bygga hyresbostéader, servicelokaler samt
forskola. Kommunstyrelsens arbetsutskott/strategisk
samhaéllsplanering har darfor den 7 februari 2022 § 7 beslutat att
foresla tekniska namnden att till LKF bereda markreservation for
namnda andamal, vilken nu ar foremal for godkannande i
kommunstyrelsen.

Aktuellt omréde for markreservation
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LKF:s foreslagna markreservation med bostéader, forskola, service, kontor och bostader

Foredragning

Markreservationen innebar att LKF far mojlighet att utveckla cirka
12 000 kvm bruttoarea (BTA) hyresbostader, servicelokaler samt en
forskola med atta avdelningar om cirka 2000 kvm BTA. Kultur- och
fritidsforvaltningen har uttryckt intresse for verksamhetslokaler
integrerade i bottenvaning under LKF:s bostader. LKF planerar aven
att studera mojlighet och intresse for integrerade servicelagenheter
at vard- och omsorgsforvaltningen.

Genom att ge en tidig markreservation far LKF ett beslut som
mojliggor investeringar for att utveckla forslag till bebyggelse.
Byggstart kan da ske sa fort det finns byggklar mark. Detta ar viktigt
med tanke pa den stora efterfragan pa forskoleplatser som enligt
gallande lokalplan forvantas uppsta i Brunnshdog. Foretaget ges nu
tidsutrymme fér att kunna samarbeta med kommunstyrelsen, kultur-
och fritidsndmnden, barn- och skolndmnden samt servicendmnden
och utveckla ett nytankande kring forskolans hallbarhetsprofil,
arkitektur och lokalprogram.

Den tidiga markreservationen kan innebéra att andringar av
planforslaget blir aktuella och nédvandiga, vilket kommunicerats
med LKF.
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Forstudie for bostader, forskola, service och bostéader nordvéast om Nobelparken, Brunnshdg.
Brunnshdgsgatan i framre del av bilden. Forskolan foreslas placerad i bildens 6vre del 1angst
till vanster med en stor forskoletomt som i dster gransar till ett gronstrak som forbinder
Nobelparken med Kunskapsparken. lllustration: Fojab

Ovriga bostadsbyggratter i Forskolekvarteren foreslas fordelas som
bostadsratter. | kvarterets sydvastra horn foreslar detaljplanen
kontorsandamal.

Samlokaliseringen av LKF:s bostéader, forskolan och eventuella
lokaler at kultur- och fritidsforvaltningen kan ge flera férdelar:

- Blandad stad dér flera olika funktioner integreras, kommunal
service och arbetsplatser blandas med bostader

- Social hallbarhet och trygghet

- Forvaltningen kan samordnas och driftkostnader bli lagre.

- Forskolans utemiljo kan samordnas med bostadernas. Ett
samnyttjande underlattas om det ar en och samma fastighet
respektive fastighetsdgare. Markanvandningen blir effektiv.

Det finns inget fardigt projekt eller avtal och darfér foreslas en
markreservation och inte en formell markanvisning. Nar LKF har
utvecklat forslag till byggnader och hallbarhetsprestanda kan
forsaljningen genomforas i samband med byggstart.
Markreservationen foreslas galla i tva ar. Den kan déarefter forlangas
efter provning. Lunds kommun forbehaller sig tolkningsforetréade.

| Utbyggnads- och boendestrategin anges att markanvisning till
byggherrar som levererar och garanterar langsiktig forvaltning av
hyresrétter ska prioriteras. LKF ar en sadan byggaktér som
dessutom har visat sig kunna leverera bostadshus med hog kvalitet
och god hallbarhet i flera projekt i Brunnshog. Det star ocksa i
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strategin att kommunen ska varna om samhallets resurser och
efterstrava kostnadseffektiva I6sningar vad avser
investeringskostnad och driftkostnad i boendemiljéerna.
Lésningarna ska vara langsiktigt hallbara.

Lunds kommuns bostadsmarknadsanalys belyser att behovet av fler
hyresréatter ar stort i staden. LKF har drygt 90 000 personer i sin
bostadskd. Det ar cirka 8 000-9 000 unika sokande till de cirka 300
lagenheter som ska hyras ut varje kvartal.

Kommunstyrelsen foreslas godkéanna markreservation till LKF i
enlighet med tekniska ndmndens forslag.

Beredning

Arendet har ursprungligen initierats av kommunstyrelsens
arbetsutskott/strategisk samhallsplanering, efter beredning inom
kommunkontoret och barn- och skolférvaltningen. Tekniska
namnden har berett &rendet rorande specifikt markreservation och
overlamnat detsamma till kommunstyrelsen for beslut om
godkéannande. Kommunkontoret har i sin tur berett &rendet infor
kommunstyrelsens behandling av detsamma.

Barnets basta

Under planprocessen tas hansyn till barn och ungas intressen, behov
och situation i enlighet med barnkonventionen.

Ekonomiska konsekvenser
Forslaget medfor i nuldget inga ekonomiska konsekvenser.

Christoffer Nilsson Vesna Casitovski
Kommundirektor Kanslichef

Beslutet skickas till

For verkstéllighet eller motsvarande atgard:
Tekniska ndmnden

For kannedom:

Lunds Kommuns Fastighets AB
Barn- och skolnamnden
Kultur- och fritidsndmnden
Servicenamnden
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