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Daniel Wasden
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Samrad for detaljplanen Helgonagarden 5:36 m.fl.

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden beslutar

att  skicka ut detaljplanen for Helgonagarden 5:36 m.fl. for samrad
att planforfarandet ska andras fran utokat planforfarande till
standardforfarande

Sammanfattning

Lundabostéder AB (Joveda fastighetsutveckling AB) inkom 2019-04-
08 med anstkan om upprattande av ny detaljplan for Helgonagarden
5:36 i Lund. Byggnadsnamndens arbetsutskott beslutade 2019-05-
23 att ge Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att genom detaljplan
prova lampligheten av fortatning med studentbostéader inom
Helgonagarden 5:36 m.fl. i Lund.

Ett samarbete mellan Lundabostéder och Akademiska hus har
sedermera uppréttats. Samradsforslaget omfattar darfor daven del av
fastigheten Helgonagarden 6:16 som ags av Akademiska hus.
Samarbetet mellan fastighetsdgarna innebér att de berdrda
markomradena kan bebyggas pa ett mer rationellt och
andamalsenligt satt &n om bara det markomrade som ags av
Lundabostéder hade planlagts.

Samradsforslaget avser mojliggora att cirka 200 studentbostader
med kompletterande verksamhetslokaler i bottenvaningarna kan
uppforas pa platsen. Den foreslagna bebyggelsen bildar ett slutet
kvarter med en skyddad innergard. Ny bebyggelse foreslas i tre till
sex vaningar. Mot befintlig bebyggelse foreslas nya byggnader vara
lagre (tre vaningar) och sarskild omsorg har lagts vid att
bebyggelsen ska upplevas smaskalig och varierad.

Underlag for beslutet
Stadsbyggnadskontorets tjansteskrivelse 2021-11-26
Plankarta med bestammelser och illustration 2021-11-26
Planbeskrivning 2021-11-26
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Arendet

Bakgrund

Lundabostader AB ansokte varen 2019 om detaljplan for fastigheten
Helgonagarden 5:36 som &r belaget ster om Smorlyckan och i
anslutning till Getingevagen. Lundabostéader lat White arkitekter ta
fram ett skissforslag for utveckling av omradet. Forslaget som lag till
grund for ansokan inneholl cirka 4 400 kvadratmeter bruttoarea
vilket motsvarade cirka 120 studentbostader.

Modell éver planomradet med det forslag till ny bebyggelse som lag till grund for
ansokan om detaljplan fran Lundabostader AB. Forslaget togs fram av White
arkitekter. Fastigheten Helgonagarden 5:36 och det ursprungliga planomradet har
markerats med rdd streckad linje.

Lundabostader och Akademiska hus inledde sedermera ett
samarbete om att samordna planering och bebyggande av bade
fastigheten Helgonagarden 5:36 och del av fastigheten
Helgonagarden 6:16.
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Fastigheten Helgonagarden 5:36 (4gs av Lundabostader AB/Joveda
fastighetsutveckling AB) har markerats med rétt och den del av fastigheten
Helgonagarden 6:16 (4gs av Akademiska hus AB) som ingar i planomradet har
markerats med blatt.

Samradsforslaget omfattar darfor bada namnda fastigheter och del
av omkringliggande gator och parkomraden som paverkas av
forslaget. Samradsforslaget innefattar ny bebyggelse i 3-6 vaningar i
ett slutet kvarter med en skyddad innergard. Detta motsvarar cirka
200 studentlagenheter eller 9 600 kvadratmeter bruttoarea.

Bebyggelsen i kvarteret ska forses med entréer mot omgivande gator
och strak. Lokaler for centrumverksamheter foreslas medges i de
bottenvaningar som vetter mot Getingevéagen och Stig Sunners vag.

Aven om kvarterets bebyggelse tydlig hdanger samman sa har den
ocksa brutits upp i flera individuella byggnadsvolymer med
varierande hojder.

Forslaget omfattar fyra fristaende huskroppar i olika hojd. Skalan &r
lagre mot Goingegatan och hdgre mot Stig Sunners vag. | norr och
oster sa foreslas tva hogre byggnadsvolymer bilda en stadig kant
vilket avser ge ett stadsmassigt mote med Getingevagen och Stig
Sunners vag.

Byggnadsvolymen mot Getingevégen trappar fran fem till sex
vaningar i oster ner till tre vaningar i vaster. De byggnader som
vetter mot Kemicentrum och Stig Sunners vag ar fem till sex
vaningar. Dessa hogre byggnader fungerar ocksa som bullerskydd
mot biltrafiken pa Getingevagen och bidrar darmed till lagre
ljudnivaer pa garden och for bakomliggande bebyggelse.

| s6der och vaster foreslas tva fristaende byggnadsvolymer i tva till
tre vaningar.

Sarskild omsorg har lagts vid att bebyggelsen som vetter mot
Goingegatan ska upplevas varierad och smaskalig. Darfor foreslas en



Tjansteskrivelse

2021-11-26 Diarienummer
BN 2021/0380
PA 07/2019

stor variation i byggnadshojder och takavslut for bebyggelsen mot
Goingegatan. Langs Goingegatan sa foreslas det daven anlaggas ett
dagvatten- och skyfallsstrak med riklig vegetation. Forgardsmarken
mellan Goingegatan och den foreslagna nya bebyggelsen ar alltsa
forhallandevis djup. Forutom att hantera dagvatten och skyfall sa ar
syftet med den djupa forgardsmarken att ge ett behagligt méte
mellan ny och befintlig bebyggelse.

Flygvy fran soder med forslag till ny bebyggelse. Redovisad bebyggelse pa
Kemicentrums parkering ingar inte i detaljplanen. Bildkalla: Arkitema Architects.

Detaljplanen ska aven mojliggora att gang- och cykelvagar pa Stig
Sunners vag utmed den foreslagna bebyggelsen kan breddas och
forlangas. | den sydostra delen av planomradet ska detaljplanen dven
ge mojligheter till att ordna en gang- och cykelférbindelse mellan
Goingegatan och det huvudcykelstrak som I6per parallellt med
Naturvetarvagen.

Kemicentrum som ligger i direkt anslutning till planomradet
innehaller laborativ verksamhet dar kemikalier med brandfarliga
och giftiga egenskaper hanteras. Detta innebar restriktioner for
exploatering med ny bebyggelse. En riskutredning har tagits fram
som underlag till planhandlingarna. | korthet sa bedéms den
foreslagna bostadsbebyggelsen kunna uppforas pa platsen om
sdkerhetshojande atgarder vidtas. De sakerhetshojande atgarderna
innebér att fonster mot Kemicentrum inte far vara 6ppningsbara
annat an med nyckel eller sarskilt verktyg. Darutdver ska
tilluftsaggregat for ventilation placeras minst 8 meter ovan mark och
forses med rokdetektorer som stanger av ventilationen vid brandrok
utomhus. De sakerhetshojande atgarderna sakerstalls med
planbestammelser.
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AnsOokan om detaljplan inkom 2019-04-08. Beslutet om att anta
oversiktsplanen, OP 2018, hade da inte vunnit laga kraft. Den
tidigare 6versiktsplanen, OP 2010, gallde alltsé nar ansokan gjordes
och néar planuppdrag lamnades av byggnadsnamndens arbetsutskott.
OP 2010 angav att planomradet kunde fortatas och utvecklas med
verksamheter. Med hansyn till att forslaget innehdll bostader sa
bedomdes det inte vara forenligt med OP 2010. Detaljplanen har
darfor handlagts med sa kallat utokat planférfarande. Med hansyn
till att beslutet att anta OP 2018 har vunnit laga kraft sa foreslas
byggnadsnamnden att i samband med ifragavarande beslut om
samrad ocksa besluta om att planforfarandet ska andras fran utokat
planférfarande till standardférfarande.

Redogor for arendets bakgrund och relevanta fragestallningar.
Arendebeskrivningen ar inte en upprepning av sammanfattningen.
Utga fran nedan underrubriker i tjansteskrivelsen. Tjansteskrivelsen
bdr inte vara lange an fyra sidor. Nar det galler komplexa arenden &ar
det darfor viktigt att géra en noggrann avvagning kring vilken
information som bor finnas i tjansteskrivelsen. Langre
redogorelser/utredningar, yttranden till externa myndigheter mm
ska laggas in i en separat bilaga/mall.

Hanvisning till aktuell lagbestammelse, forfattning/styrdokument
ska finnas med.

Foredragning
| 6versiktsplanen for Lunds kommun sa anges det att omradet kan
utvecklas med ny blandad bebyggelse.

Planomradet behandlas aven, om an éversiktligt, i Ramprogram for
Ideon och Palsj6 foretagsomrade. | ramprogrammet anges bland
annat att ny bebyggelse bor ges ett stadsmassigt formsprak som
starker entrén till Lunds stadskarna ifran nordost. Vidare foreslas for
ny bebyggelse i omradet bakom Kemicentrum och for omradet som
idag anvands av Lunds Civila Ryttarforening en liknande skala och
gestaltning for att skapa en tydlig karaktar och ett sammanhallet
intryck.

Planforslaget 6verensstammer alltsa med de Gvergripande strategier
som finns beskrivna for omradet i dversiktsplanen och
ramprogrammet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att byggnadsnamnden beslutar att
skicka ut detaljplanen for samrad och att planférfarandet ska éndras
fran utokat planforfarande till standardforfarande.
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Beredning

Lundabostéder AB inkom 2019-04-08, efter dialog med
stadsbyggnadskontoret, med en ansdkan om uppréattande av
detaljplan for Helgonagarden 5:36. Byggnadsnamndens
arbetsutskott beslutade 2019-05-23 att ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att genom detaljplan proéva lampligheten av fértatning med
studentbostader inom Helgonagarden 5:36 m.fl. i Lund.

Darefter har ett samarbete etablerats mellan Lundabostader AB och
Akademiska hus om att samordna planering och bebyggande av
fastigheten Helgonagarden 5:36 och del av Helgonagarden 6:16.

Stadsbyggnadskontoret har sedermera berett samradshandlingar
infor byggnadsnamndens beslut om samrad 2021-12-009.

Barnets basta

Planomradet utgors av sjalvsadd vegetation som bland annat
innehaller sma till mellanstora trad. Planomradet angransar till ett
bostadsomrade med blandade bostadstyper dar det bor barn.
Omradet kan darmed utgéra en resurs for barns lek men pa platsen
sa finns inga synliga spar efter lek. | planforslaget sa foreslas
bostader for studenter och lokaler for centrumverksamheter.
Eftersom de planerade bostaderna avses hyras ut till studenter
(detaljplanen reglerar dock inte bostadstyp) sa bedéms det vara
begransat med barn som kommer att bo i den planerade
bebyggelsen. Inom planomradet foreslas likval tva grona gardar som
ar avskilda fran biltrafik. Och planomradet ansluter till separerade
gang- och cykelbanor samt har god narhet till kollektivtrafik.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget bedoms inte medfora nagra ekonomiska konsekvenser for
kommunen. Detaljplanearbetet bekostas av fastighetséagarna och
regleras genom planavtal. Kostnader for ombyggnader av allménna
anlaggningar som féljer av planforslaget ska regleras i
exploateringsavtal.

Ole Kasimir Daniel Wasden
Planchef Planarkitekt

Beslutet skickas till
Enligt sdndlista
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