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Detaljerad riskutredning — underlag till ny detaljplan
for Varmevaxlaren 3 i Lund

| arbetet med den nya stadsdelen Vasterbro i Lund avser Tetra Laval Real Estate AB att
utveckla fastigheterna Separatorn 1 och Varmevaxlaren 3. Detta PM syftar att belysa
storningar for halsa och sidkerhet som paverkar utvecklingen av Varmevaxlaren 3, samt hur
eventuella atgarder kan inforas for att mojliggora en samlokalisering med befintliga
verksamheter.

Bakgrund

Fastigheterna Separatorn 1 och Varmevaxlaren 3 omfattas av Lunds kommuns fordjupade
oversiktsplan fér Oresundsvagen med omnejd och den nya stadsdelen Visterbro [1]. Risker
kopplat till hdlsa och sdkerhet har utretts i olika skeden, se Figur 1. Briab har tidigare
upprattat en fordjupad riskutredning for fastigheterna inom Vasterbro som omfattas av
etapp 1, se [2]. | den férdjupade riskutredningen kartlades storningar inom omradet och hur
dessa kan hanteras. | detta PM konkretiseras detta till rekommendationer for aktuellt
detaljplanearbete.
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Figur 1. Utfort riskutredningsarbete for fastigheterna pa Vasterbro. Detta PM

Tetra Pak har tidigare bedrivit verksamhet pa Separatorn 1 och Varmevaxlaren 3, vilken var
tillstandspliktig enligt Miljobalken. Tetra Pak har till storre del lamnat fastigheterna och
andra verksamheter med industriell karaktar har etablerats dar. Tetra Paks tillstand ar inte
tidsbegransat och ger bolaget ratt att ateruppta bedriva tillstandspliktig verksamhet pa
Separatorn 1 och Varmevaxlaren 3.

For att en utveckling av Varmevaxlaren 3 ska vara mojlig med bostader, centrumbebyggelse,
samlingslokaler, service, eller liknande eller behéver AB Tetra Pak aterkalla milj6tillstandet
for Separatorn 1 och Varmevaxlaren 3. Denna riskbeddomning forutsatter darfor att
miljotillstandet aterkallas. Nuvarande verksamheter pa fastigheterna omfattas inte av AB
Tetra Paks tillstand och kan fortsatta bedriva sin verksamhet dven om tillstandet aterkallas.
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Utvecklingsplaner féor Varmevaxlaren 3

Tetra Laval Real Estate AB avser utveckla fastigheterna Separatorn 1, Varmevaxlaren 3 samt
Smorkarnan 2 fran industriomrade till blandstad med byggnader och miljoer fér bostader,
verksamheter och service. Med anledning av detta pagar for ndrvarande arbete med att
uppratta nya detaljplaner, initialt for Varmevaxlaren 3 och Smorkarnan 2.

Planerad markanvandning inom Varmevaxlaren 3 ar bostader i form av flerbostadshus. Det
planeras dven for ett hogkvalitativt kollektivtrafikstrak mellan Separatorn 1 och
Varmevaxlaren 3. | Figur 2 visas Varmevaxlaren 3 och narliggande fastigheter inom etapp 1.
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Figur 2. Situationsplan for Separatorn 1, Varmevaxlaren 3 och Smorkarnan samt intilliggande
kvarter. Kalla: OpenStreetMap, redigerad av Briab.

Storningar/paverkan vid utvecklingen av Varmevaxlaren 3

Den fordjupad riskutredning for fastigheterna inom Vasterbro [2] identifierar foljande
moijliga verksamheter som kan paverka Varmevaxlaren 3:

e Industriell verksamhet pa Separatorn 1.
e Likemedelsindustri och livsmedelsindustri (Inpac Pharma) pa Ldnsmannen 1.
e Drivmedelsstation (OKQ8) foér Forlaget 2.

Det forutsatts att AB Tetra Paks nu géllande milj6tillstand aterkallas och bedémningen av
storningar och paverkan utgar fran sddana verksamheter som nu géllande detaljplan for
Separatorn 1 tillater. Fastigheten kan enligt detaljplanen anvandas for industridndamal och
de verksamheter som idag finns pa fastigheten ar att beakta som smaindustri av icke-
storande karaktar.
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Ingen av verksamheterna pa Separatorn 1 ar anmalningspliktiga eller tillstandspliktiga enligt
miljobalken. Det finns inte heller nagon verksamhet som har ett tillstand till hantering av
brandfarliga varor.

Inpac Pharma pa Lansmannen 1 tappar bland annat upp starksprit i mindre flaskor
(livsmedel) samt paketerar medicin och probiotiska produkter (lakemedel). OKQ8 har en
station for drivmedelsforsaljning i korsningen Bryggaregatan/Kung Oskars vag.

De identifierade storningarna vid utvecklingen dr Varmevaxlaren 3 ar:

¢ Hantering av brandfarliga varor
¢ Transport av farligt gods
¢ Buller

Hantering av brandfarliga varor

Behovet av skyddsavstand med anledning av hantering av brandfarliga varor beror pa
hanterade mangder och hur de hanteras. Rekommenderade skyddsavstand understiger
oftast 25 meter fran exempelvis byggnaden dar hanteringen sker, eller forvaringsplatsen
utomhus. Det dr mojligt med relativt enkla byggnadstekniska atgarder minska pa dessa
skyddsavstand.

Hanteringen av brandfarlig vara inom Inpac Pharma samt OKQS8 sker pa tillrdckligt stora
avstand for att inte medfdra begransningar i markanvandningen eller inférandet av
sdkerhetshojande atgarder.

Verksamheterna pa Separatorn 1 hanterar for ndrvarande inte tillstandspliktiga mangder av
brandfarliga varor. Om en verksamhet soker tillstand for sadan hantering i framtiden gar det
att kombinera med annan markanvandning pa intilliggande fastigheter givet att vissa
sdkerhetsatgarder vidtas. Sker hanteringen pa storre avstand dn 25 m anses den vara
betryggande, vilket dven ar fallet om férvaring sker i rum utférda i viss brandteknisk klass. |
tillstandsansdkan sker en provning mot omgivningen och inférandet av eventuella
sdkerhetsatgarder villkoras i tillstandet.

Transport av farligt gods

Transport av farligt gods sker pa via Oresundsvigen och M3svégen till Inpac Pharma och via
Oresundsvigen och Bryggaregatan till OKQS8, se Figur 3.
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Figur 3. Transport av farligt gods i anslutning till Virmevaxlaren 3. Killa: OpenStreetMap,
redigerad av Briab.

Pa Bryggaregatan sker transporter av farligt gods (drivmedel). Avstandet till den del av
Bryggaregatan dar drivmedelstransporter till OKQS8 framfors ar tillrackligt for att det inte ska

krava begransning i markanvandningen.

Pa Masvagen nordvast om fastigheten sker cirka en leverans med tankbil i veckan till Inpac
Pharma pa Lansmannen 1. Tankbilen innehaller alkoholhaltig dryck (40 %) vilken klassas som
brandfarlig vatska. Paverkan pa Varmevaxlaren 3 fran transporterna av farligt gods
begrénsas till en mindre del i fastighetens nordvastra del, dar transporterna svanger av fran
Masvagen. De styckegodstransporter som forekommer bedéms inte medféra sadan
paverkan att det krdvs sarskild hdnsyn eller begransningar vid utvecklingen.

Aven om det |3ga antalet transporter av farligt gods p& Masvigen medfdr en acceptabel
riskniva behover det visas hansyn till potentiella konsekvenser av en olycka. Féljande
forsiktighetsmatt/atgarder kan beaktas for att pa enkla och rimliga satt hantera
konsekvenserna:

e Ytor for stadigvarande utomhusvistelse fér barn (skolgard eller forskola) eller
vardbehovande bor inte placeras i direkt anslutning till Masvagen vid infarten till
Inpac.

e Yttervdggar inom 15 m fran Masvagen vid infarten till Inpac bor utforas i obrannbart
material, alternativt uppfylla lagst brandteknisk klass El 30 (inkl. fonster). Fénster far
vara 6ppningsbara.

¢ Vagatgarder sa som trottoarkanter placeras sa att utsldpp inte rinner in pa
Varmevaxlaren 3.
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Buller

AB Tetra Paks nu géllande miljotillstand omfattar villkor for buller till ndrmaste bostad. Da
utredningen utgar fran att tillstandet aterkallas gors ingen bedémning av den ratt till
bullerpaverkan som tillstandet medger.

Detaljplanen for Separatorn 1 medger industridndamal och idag finns ett antal verksamheter
dar av industriell icke-stérande karaktar. Omfattningen av verksamheternas genererade
bullernivaer behover utredas innan slutsatser om paverkan pa bostadsbebyggelse pa
Varmevaxlaren 3 kan dras.

Kollektivtrafikstraket mellan fastigheterna behover utredas avseende bullerpaverkan. Om
det visar sig att kollektivtrafikstraket medfor storre paverkan mot bostadsbebyggelsen dn
industriverksamheterna pa Separatorn 1 bor atgarder som fokuserar pa kollektivtrafikstraket
rimligen kunna omfatta dven paverkan fran industriverksamheterna.

Inom kv. Linsmannen ar det framst Inpac Pharma och LSI Group som genererar buller.
Avstandet mellan dessa verksamheter och Varmevaxlaren 3 ar 6ver 75 meter varvid
bullernivaerna bor kunna anses vara laga.

Slutsatser

En utveckling av Varmevaxlaren 3 till bostadsbebyggelse utgar fran att det miljotillstand som
AB Tetra Pak har for Separatorn 1 och Varmevaxlaren 3 aterkallas. Bedomningarna i detta
PM har darfor utgatt fran de verksamheter som idag ar etablerade i anslutning till
Varmevaxlaren 3 samt den markanvandning som nu gallande detaljplaner dar medger.

Hantering av brandfarlig vara sker idag pa betryggande avstand. Om sadan hantering i
framtiden blir aktuell pa kortare avstand an 25 m kravs att verksamheten infor
sdkerhetsatgarder som mojliggdr en hantering pa aktuellt avstand. Exempel pa sadana
atgarder ar att forvaringen av brandfarliga varor sker i sarskilt brandsdkra utrymmen. Nar
verksamheter soker tillstand for hantering av brandfarliga varor kommer tillstandet att
prévas mot da gallande férutsattningar och krav pa eventuella sakerhetsatgarder att
villkoras i tillstandet.

En mindre del av Varmevaxlaren 3, narmast infarten till Inpac Pharma, paverkas av
transporter av farligt gods. Aven om det laga antalet transporter medfor en acceptabel
riskniva behover det visas hansyn till potentiella konsekvenser av en olycka. Genom
begransad utomhusvistelse for kdnsliga personer, vagatgarder sa som trottoarkanter och
byggnadsatgarder som brandskyddade fasader kan konsekvenserna pa ett enkelt och rimligt
sett hanteras.

Bullerpaverkan fran Separatorn 1 ar svar att kvantifiera utan att ndrmare studera
verksamheterna som finns dar. Om det visar sig att kollektivtrafikstraket medfor storre
paverkan mot bostadsbebyggelsen an industriverksamheterna pa Separatorn 1 bor atgarder
som fokuserar pa kollektivtrafikstraket rimligen dven kunna omfatta paverkan fran
industriverksamheterna.
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Sammanfattningsvis kan en utveckling av Varmevaxlaren 3 mot bostadsbebyggelse
genomfoéras pa ett betryggande satt. Den enda paverkan fran industriell verksamhet pa
intilliggande fastigheter som behdver utredas ar bullerpaverkan. Darutéver bor
utformningen av kvarterets nordvastra del studeras i detalj for att anpassas till forekomsten
av transport av farligt gods till Inpac Pharma (Ldnsmannen 1).

Briab — The right side of risk

Hakan Niva Fredrik Nystedt
Brandingenjor, civilingenjor riskhantering Tekn. lic, brandingenjor
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