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Miljonamnden

Forslag till yttrande 6ver forslag till detaljplan for
fastighet Vattenrannan 1-3, Kvarnskon 3 samt del av
Dalby 92:2

Sammanfattning

Byggnadsnamnden har for yttrande 6versant planforslag gallande
Vattenrdannan 1-3, Kvarnskon 3 samt del av Dalby 92:2 i Dalby.

Syftet med planforslaget ar att prova lampligheten med att bygga
bostdder inom fastigheterna Vattenrannan 1-3, Kvarnskon 3 samt
forskola pa del av Dalby 92:2. Befintlig bensinstation, industri- och
kontorsbyggnader kommer att rivas. Totalt planeras cirka 233
bostdder pa tva till fem vaningar med tillhérande parkering samt en
forskola pa tva vaningar med parkmark. Planforslaget inkluderar dven
nya in- och utfarter samt gang- och cykelvagar.

En trafikbullerutredning, tva geotekniska undersokningar och en
miljoteknisk markundersokning har genomforts inom planomradet.

Miljoforvaltningen belyser i sitt yttrande fragor kring buller,
dagvatten, markradon och férorenad mark.

Miljondmnden foreslds besluta att anta forvaltningens yttrande som
sitt eget.

Beslutsunderlag

Miljoforvaltningens tjansteskrivelse den 29 oktober 2019, dnr MN
2019/0063.4 och MR 2019.2995.3.

Byggnadsnamndens remiss den 2 oktober 2019 innehallande
stadsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, planbeskrivning,
detaljplanekarta med planbestimmelser och illustrationer,
trafikbullerutredning, miljoteknisk markundersokning, geotekniska
undersokningar samt byggnadsndmndens beslut den 17 september
2019 § 166.

Barnets basta

Planforslaget berdr barn dd det planeras bade flerbostadshus, forskola
samt parkmark. Bevarandet av naturomradet i norr gynnar barns
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mojlighet till lek och rekreation. Nya géng- och cykelvégar i planomradet
bidrar till sékrare farleder for barn.

Arendet

Byggnadsnamnden har for yttrande 6versant planforslag gallande
fastigheterna Vattenrdannan 1-3, Kvarnskon 3 samt en del av Dalby
92:2 beldget i Dalby. Planforslaget foljer OP 2010 samt kommande
OP 2018 som anger omradet for ny blandad bebyggelse.

Syftet med planforslaget ar att prova omradets lamplighet for ny
bebyggelse av flerbostadshus, forskola samt parkmark. Till detta
tillkommer nytt gang- och cykelnat vilket ska anslutas till befintliga
nat. Forskolan planeras i mitten av planomradet med bostader i norr,
soder och 6ster om forskolan.

Pa fastigheterna Vattenrannan 1-3 finns i nuldget en bensinstation,
gatukok, smaindustrier samt kontor. Fastigheten Kvarnskon 3 ar i
nuldget obebyggt med grasytor och har i norr ett vildvuxet omrade
med storre trad. Detta omrade foreslas i planen att behallas som
naturmark. For aktuell del av Dalby 92:2 ligger en forskola i
provisoriska paviljonger samt parkmark med gang- och cykelvagar.
Inom omradet finns dven en dldre ladugardsbyggnad av
kulturhistoriskt varde. Inom planomradet mellan Vattenrannan 1-2
och Dalby 92:2 finns dven en mindre ravin med vildvuxen naturmiljo.
Inom planomradet har det innan nuvarande anvandning tidigare
funnits bade lantbruk och stenbrott.

Trafik och buller

Planomradet ar beldget vaster om Pinnmollevagen, norr om
Veberddsviagen och éster om Ostra Mollavigen. Langs
Pinnmoéllevigen och Ostra Mollavigen foreslas i planférslaget nya
gang- och cykelvagar. Har foreslas dven en cykelbro vid
Pinnmollevagen. Tanken med nya gang- och cykelvagar ar att
komplettera befintliga vagar och leda till att exempelvis forskolan
och parker kan nas pa ett tryggt satt. [ anslutning till Veberodsvagen
foreslas ett torg och lage for busshallplats. Parkeringsplatser
planeras i anslutning till samtliga bostadsomraden samt forskola.

En trafikbullerutredning har tagits fram for delar av planomradet
beldgna pa Kvarnskon 3 och Vattenrannan 1-3. Enligt berdkningarna
i utredningen kommer trafikbullernivaerna generellt ej 6verstiga 60
dBa och darmed stills inga krav pa genomgdende lagenheter. Vid
vissa egna uteplatser kommer dock bullernivaerna éverskrida 70
dBA vilket enligt utredningen kan accepteras dd gemensamma
uteplatser ar bullerskyddade. Vidare kan val av fonster, yttervaggar
och frisluftsventiler bidra till minskad trafikbullerniva enligt
utredningen. En kompletterande bullerutredning upprattad av
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stadsbyggnadskontoret har utforts for forskoleomradet baserat pa
uppgifterna i trafikbullerutredningen.

Markfororeningar

En oversiktlig markundersokning har genomforts pa fastigheterna
Vattenrdannan 1 och 3 i borjan av 2015. Resultatet fran denna
provtagning pavisar halter av PAH 6ver Naturvardsverkets generella
riktvarden for kanslig markanvandning i tre av fem provpunkter,
vilket innefattar bada fastigheterna.

For 6vriga fastigheter inom planomradet har inga mark-
undersokningar genomforts men i planforslaget star att mark-
undersokningar dven ska ske inom dessa omraden.

Miljoforvaltningens synpunkter

Miljoforvaltningen ser det positivt med utvecklad tillganglighet inom
planomradet for fotgangare och cyklister och att dessa strak ansluts
till redan befintliga i ndromradet.

Enligt trafikbullerutredningen for planomradet kan byggnaden med
beteckningen BZ 1 inom Vattenrannan ligga i tomtgransen. Bullret
for denna byggnad ar berdknat utifran placeringen pa
illustrationskartan. Detta kan medfora att bullerutredningen for
denna byggnad blir missvisande och bér darmed revideras.

Utifran den kompletterande bullerutredningen for férskolan
framkommer det att en stor del av garden blir bullerutsatt. Det
saknas dven planbestimmelser for bullerskydd i planforslaget.
Naturvardsverkets riktvarden for buller pa forskolegardar bor foljas
och milj6forvaltningen anser att planbestammelse om bullerskydd
behovs for forskolegarden. Forutom direkt vagbuller kan dven
reflexer i bostadsbebyggelsen ytterligare bidra till buller pa
forskolegarden. Det saknas dven bullervarden for den planerade
parken. Om parken ska ha rekreativa varden bor bullersituationen
belysas. Enligt delmal 6.4 i LundaEko II ska Lunds kommun arbeta
forebyggande for att minska antalet kommuninvanare som utsatts
for halsoskadligt buller vid boende, forskolor, skol- och
rekreationsmiljoer.

Avseende buller inom planomradet vill miljéférvaltningen dven lyfta
att det kan uppsta buller fran verksamheter vid markplan fér boende
i samma byggnad. Detta beroende pa vilken sorts verksamhet som
etableras. Detta bor belysas i bygglovsprocessen.

Det har tidigare funnits ett stenbrott inom planomradet och enligt
den geotekniska undersokningen som genomforts pa fastighet
Kvarnskon 3 kan det finnas rivningsrester fran tidigare industri kvar
under fyllnadsmassorna vilka kan vara fororenade.
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Utifran de fatal provpunkter som finns inom Vattenrdnnan 1-3 gar
det inte att beddma saneringsbehovet. Milj6forvaltningen delar
darmed inte Stadsbyggnadskontorets beddmning att det inte finns
behov av saneringsatgarder. Miljokonsultens bedomning gallande
saneringsbehovet dr baserat pa nuvarande anvandning inom
fastigheten vilket ar bensinstation och andra former av
verksamheter, inte bostader. Naturvardsverkets generella riktvarden
lampligt for bostader ar KM vilket 6verskrids i tre provpunkter.
Miljoforvaltningen vet av erfarenhet att det kan forekomma lokala
fororeningar kring bensinstationers pumpstationer och
oljeavskiljare vilket dven patalas i den genomférda geotekniska
undersokningen. Enligt de geotekniska undersékningarna som
genomforts pa fastighet Kvarnskon 3 kan det finnas rivningsrester
fran tidigare industri kvar under fyllnadsmassorna vilka kan vara
fororenade.

Utifran ovanstdende bedomer miljoforvaltningen att det inom
planomradet finns behov av fler mark- och
grundvattenundersokningar.

Vidare rekommenderas dven i de geotekniska undersdkningarna att
en markradonundersokning genomfors inom planomradet vilket
delas av miljoforvaltningen. Detta dd kommunens 6versiktliga
markradonkartlaggning inte ger sa detaljerade uppgifter om
markradon. Om stenbrytning har gett upphov till sprickzoner i
berget kan det i sin tur leda till forhojda radonhalter.

Miljoforvaltningen noterar att det inte utforts nagon
dagvattenutredning for planomradet men att det ska genomforas.
Det ar viktigt att en dagvattenutredning genomfors vilket bedémer
planforslagets paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten och
uppna en god och ekologisk status. [ dagvattenutredningen bor dven
mojligheter till rening och férdrojning inom planomradet finnas med
som alternativ.

For den planerade naturmarken i norra delen av planomradet
forordar milj6forvaltningen att denna utformas sa att ingen framtida
anvandning av bekampningsmedel kommer att behévas for
underhall av omradet.

Miljoforvaltningens stallningstagande

Sammanfattningsvis i enlighet med ovan anser miljéforvaltningen att
planforslaget skall omarbetas utifran nedanstaende synpunkter.

e Kompletteringar av trafikbullerutredning samt inférande av
bullerskydd i planbeskrivningen.
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e Fler mark- och grundvattenundersékningar inom
planomradet behover genomforas for att sakerstalla halterna
i mark och vatten.

¢ En markradonundersokning bor genomforas for planomradet.

e En dagvattenutredning ska genomforas for planomradet.

Miljoforvaltningens forslag till beslut

Miljéndmnden foreslds besluta
att  anta forvaltningens yttrande som sitt eget.

Bjorn Berséus Yekta Destlund
Miljodirektor Milj6inspektor

Beslut expedieras till:
Byggnadsnamnden
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