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Serviceforvaltningen Tjansteskrivelse
m 2021'01'07 Diarienummer
LUNDS SN 2020/0281
KOMMUN

Annelie Thogersen

Janice Soderlin

Overlatelse av fastigheten Gatehusen 5, Lunds
kommun

Forslag till beslut
Servicenamnden beslutar

att godkanna 6verlatelseavtal avseende fastigheten Gatehusen 5,
innebarande att Gatehusen 5 6verlats till Bjalle AB for en
kopeskilling om fyramiljonersexhundraattiofyratusen
(4 684 000) kronor och

att uppdra at serviceférvaltningen att kvittera kopebrev efter att
kopeskilling erlagts och i 6vrigt underteckna nédvandiga
handlingar sedan avtalet vunnit laga kraft.

Sammanfattning

2017 ingick kommunen genom Servicendmnden ett
markanvisningsavtal avseende Gatehusen 5 med Bjalle AB. Den
planerade anvandningen av fastigheten kravde andring av detaljplan.
Detaljplanen vann laga kraft den 18 augusti 2020.

Serviceforvaltningen har, i enlighet med markanvisningsavtalet, tagit
fram ett avtalsforslag for verlatelsen, dar Bjalle AB forbinder sig att
hyra ut fastigheten till foraldrakooperativet Tofsvipan. I
markanvisningsavtalet angavs képeskillingen till 4 400 000 kronor,
med ratt till reglering av kopeskilling utifran aktuellt penningvarde
och tillkommande byggratt 6verstigande 75 kvm.

Efter reglering uppgar kopeskillingen till 4 684 000 kronor och
koparen tilltrader fastigheten den 1 april 2021.

Underlag for beslutet
e Overlitelseavtal daterat 2021-01-04, inkl. bilaga.
e Markanvisningsavtal daterat 2017-10-31.
e Servicendmnden 2018-02-14 §11 Markanvisningsavtal
betraffande Gatehusen 5, Lund.
e Serviceférvaltningens tjinsteskrivelse Overlatelse av
fastigheten Gatehusen 5, Lunds kommun daterad 2021-01-07.
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Arendet

Bakgrund

2017 ingick kommunen genom Servicendmnden ett
markanvisningsavtal avseende Gatehusen 5 med Bjalle AB.
Markanvisningsavtalet inneho6ll bland annat villkor om att férse
Tofsvipan med en langsiktig lokall6sning som ersattning for
tillsvidarehyresavtal i tillfdlliga lokaler pa Linero. Projektets
genomforande kraver nara samverkan mellan ny fastighetsdgare och
foraldrakooperativet, varfor Bjalle AB ansags lamplig.

Den planerade anvandningen av fastigheten kravde dndring av
detaljplan. Detaljplanen 6verklagades av bland annat de boende i
omradet och omradets byalag, 6verklagan beviljades inte
provningstillstand i Mark- och miljo6verdomstolen. Den nya
detaljplanen vann laga kraft den 18 augusti 2020 och enligt
markanvisningsavtalet ska ett 6verlatelseavtal ingas inom sex
manader darefter. Under hosten har vardering av byggratt och
forberedelser for 6verlatelse genomforts, men tagit langre tid an
forvantat. Med anledning av detta har markanvisningsavtalet
forlangts med sex manader med oférandrade villkor och
overlatelseavtal ska ingds senast den 18 augusti 2021.

Avtalsforslag, kopeskilling och tilltradesdatum

Serviceforvaltningen har tagit fram ett avtalsforslag dar koparen
tilltrader fastigheten den 1 april 2021.

Kopeskillingen for fastigheten angavs i markanvisningsavtalet till
4 400 000 kronor. Avtalet medger en reglering av kopeskilling
utifran aktuellt penningvarde. Den penningvardesforandringen
uppgar till +4,3 %.

[ detaljplanearbetet medgavs en tillbyggnad om 150 kvm. [ den
byggratten ingar 32,7 kvm som idag utgors av ett garage. Det ger en
tillkommande byggratt om 117,3 kvm.

Genom markanvisningsavtalet medges en reglering av képeskilling
vid tillkommande byggratt som dverstiger 75 kvm. Med anledning av
detta har forvaltningen latit virdera byggratten genom tva externa
varderingsforetag. Dessa varderade byggratten till ett snitt om 2 250
kr/kvm (2 000 kr/kvm resp. 2 500 kr/kvm). Det ger att den
tillkommande byggratten 6verstigande 75 kvm (117,3 kvm - 75
kvm= 42,3 kvm) varderas till 95 000 kronor.

Kopeskillingen efter reglering uppgar darmed till 4 684 000 kronor.

Overlatelsen &r villkorad av att undertecknat hyreskontrakt mellan
foraldrakooperativet Tofsvipan och Bjalle AB ska vara kommunen
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tillhanda fore tilltradesdagen, samt att Tofsvipan avstar fran dess
indirekta besittningsskydd géllande de tillfalliga lokalerna pa Linero
som hyrs av Lunds kommun.

Overlatelsen ar ocks4 villkorad av att képaren ska beviljas bygglov
och startbesked, samt ett villkor som reglerar mojlighet till atergadng
av kopet for det fall att miljoférvaltningen meddelar att fastighetens
luftkvalitet troligen inte uppfyller gillande krav for att bedriva
forskoleverksamhet.

For 6vriga avtalsvillkor, se bifogat avtalsforslag.

Parkering

For att Tofsvipan ska kunna uppfylla parkeringsnormen kommer ett
nyttjanderattsavtal for parkeringsplatser att upprattas mellan
Lundafastigheter och Tofsvipan. Avtalet kommer att 16pa tidsmassigt
parallellt med hyresavtalet mellan Tofsvipan och Bjalle AB.

Féredragning
Den dndring av detaljplan som kravts for att fullfélja

markanvisningsavtalet som ingicks 2017 med Bjalle AB vann laga
kraft den 18 augusti 2020.

Serviceforvaltningen foreslar darfor att servicendmnden godkanner
overlatelseavtal avseende fastigheten Gatehusen 5, i enlighet med
markanvisningsavtalet. Avtalet innebar att Lunds kommun éverldter
Gatehusen 5 till Bjalle AB for en kopeskilling om 4 684 000 kronor.
Servicendmnden foreslas dven uppdra serviceforvaltningen att
kvittera kopebrev efter att kopeskilling erlagts samt att i 6vrigt
underteckna noédvandiga handlingar sedan avtalet vunnit laga kraft.

Beredning

Arendet har beretts inom serviceforvaltningen. Under
detaljplaneférfarandet har stadsbyggnadskontoret och
stadsantikvarie bidragit till ett vardefullt samarbete. Detta har
resulterat i en detaljplan som bade mojliggor 6nskvard anvandning
av fastigheten samtidigt som kulturhistoriska aspekter beaktas och
omgivningens forutsattningar tas tillvara.

Barnets bdista

Det ligger i barns och ungas intresse att arbeta aktivt med
kommunens fastighetsbestdnd, da det finns en ekonomisk
langsiktighet i ett sddant arbete och kan bidra till utvecklingen av
kommunen pa ett positivt satt. [ det aktuella fallet ges dessutom
mojlighet for foraldrakooperativet Tofsvipans barn att kunna flytta
till fasta lokaler.
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Ekonomiska konsekvenser

Forslaget innebar en intadkt till Lunds kommun om 4 614 200 kronor
genom forsaljning av fastigheten efter avdrag for
detaljplanekostnader och varderingar. Skattekostnader med
anledning av forsadljningen ar inte medraknade i ovan angiven intakt.
Genom avyttringen minskar ocksa Lundafastigheters driftkostnader.
Fastigheten ar i behov av renovering, vilket den nya fastighetsdgaren
kommer att ombesorja och bekosta.

Pal Svensson Pernilla Nevsten
Servicedirektor Fastighetschef

Beslutet skickas till

For kdnnedom:
Kommunstyrelsen
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