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Vackt fraga om byggnadsminnesférklaring av Lunds
Stadshall med tillhorande kontorsbyggnad,
Fastigheten Sankt Botulf 14, Lunds kommun.

Forslag till beslut

Servicenamnden foreslas besluta

att yttra sig 6ver Lansstyrelsens remiss i enlighet med
serviceforvaltningens tjansteskrivelse "Vackt fraga om
byggnadsminnesforklaring av Lunds Stadshall med tillhdrande
kontorsbyggnad, Fastigheten Sankt Botulf 14, Lunds kommun.”
upprattad den 18 maj 2021.

Sammanfattning

Den 21 januari 2021 fick Lansstyrelsen in en forfragan om
byggnadsminnesforklaring gillande Lunds Stadshall med tillhérande
kontorsbyggnad. Darefter har myndigheten traffat projektledare,
stadsantikvarie och forvaltare pa plats den 9 februari 2021.

[ Lansstyrelsens remiss redogors for att Lunds Stadshall med
tillhorande kontorsbyggnad har hoga kulturhistoriska varden.
Lansstyrelsen bedomer darfor att det kan vara aktuellt att
byggnadsminnesforklara Lunds Stadshall och kontorsbyggnad.
Foljaktligen vill myndigheten fa ett utlatande fran Lunds kommun
gallande att en eventuell byggnadsminnesforklaring utfardas for
Lunds Stadshall med kontorsbyggnad. Byggnadsminnesforklaringen
foreslas galla forst efter att pdgdende ombyggnadsarbeten ar
fardigstallda. Myndigheten vill ha besked i fragan senast den 15 juni
2021.

Forutsatt att myndighetskrav som exempelvis tillganglighet och
brandkrav tas i beaktande nar skyddsbestammelserna faststalls, sa
stéller serviceforvaltningen sig i denna tjansteskrivelse positiva till
att storre delen av huvudbyggnaden byggnadsminnesforklaras.
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Serviceforvaltningen foresprakar dock att kontorsbyggnaden liksom
de tva nedersta vaningarna av huvudbyggnaden skall undantas samt
att en oberoende varderingsfirma varderar byggnaden med och utan
skyddsbestammelser, for att ge en bild av de ekonomiska
konsekvenserna av en byggnadsminnesforklaring.

Servicendmnden foreslas besluta att anta serviceforvaltningens
tjdnsteskrivelse som sitt yttrande.

Underlag for beslutet

e Serviceférvaltningens tjansteskrivelse 2021-05-18 Vackt
fraga om byggnadsminnesforklaring av Lunds Stadshall med
tillhorande kontorsbyggnad, Fastigheten Sankt Botulf 14,
Lunds kommun.

e Lansstyrelsens remiss 2021-04-12 Vackt fraga om
byggnadsminnesforklaring av Lunds Stadshall med
tillhérande kontorsbyggnad, Fastigheten Sankt Botulf 14,
Lunds kommun.

e Antikvarisk konsekvensbeskrivning Sankt Botulf 14,
Stadshallen, Lunds kommun, Skane lan 2020-11-20 -
Upprattad av Maria Strang byggnadsantikvarie och
certifierad sakkunnig avseende kulturvarden.

Arendet

Bakgrund

Den 21 januari 2021 fick Lansstyrelsen in en forfragan om
byggnadsminnesforklaring gillande Lunds Stadshall med tillhérande
kontorsbyggnad. Darefter har myndigheten traffat projektledare,
stadsantikvarie och forvaltare pa plats den 9 februari 2021.

[ Lansstyrelsens remiss redogors for historiken kring tidigare
forfragningar gallande byggnadsminnesforklaring for Stadshallen i
Lund. Vid tva tidigare tillfillen har fragan vackts kring
byggnadsminnesforklaring. 1994 vacktes fragan av ddvarande
stadsantikvarie Claes Wahl66 och pa uppdrag av Lansstyrelsen togs
en rapport fram ar 1999 "Underlag for byggnadsminnesférklaring”. 1
rapporten framfors historik, byggnadsbeskrivning av exteriér och
interior samt en redogorelse av de forandringar som skett sedan
byggaret. Rapporten sammanfattas av att byggnaden ar ett mycket
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vardefullt och modernistiskt byggnadsverk med hoga arkitektoniska
och upplevelsemassiga varden.

Vackt fraga kring byggnadsminne avslogs den 22 augusti 2003.
beslutet konstaterades att Stadshallen har ett stort kulturhistoriskt
varde framst ur arkitekturhistoriskt perspektiv, samt ar av stor vikt
for stadsbilden. Daremot bedémdes att de dndringar som utforts pa
byggnaden invandigt och utvandigt, gjorde att byggnaden inte ansags
uppfylla kraven pa synnerligen marklighet. Vilket en byggnads-
minnesforklaring kraver. Daribland en ny hiss och lanternin,
atgarder som aldrig har utforts.

Andra gadngen som fragan om byggnadsminnesforklaring vacktes var
under 2014. Lansstyrelsen fattade beslut om avslag den 21 januari
2015 med skalet att de uppgifter som framkom i den vackta fragan
inte var skal nog att omprova det tidigare beslutet som fattats.
Lansstyrelsen har valt att utreda aktuell vackt fraga pa nytt, med
hansyn till att en del av tidigare atgarder inte utforts, samt att det
pagar projektering infér renovering av Stadshallen.

Féredragning

Ett byggnadsminne ar exempelvis en kulturhistorisk vardefull
byggnad som har byggnadsminnesforklarats enligt sarskilda
bestdmmelser i kulturmiljélagen. En byggnadsminnesforklaring
innebar att byggnaden maste bevaras for all framtid och
bestammelsen ses vanligtvis som det starkaste kulturhistoriska
skyddet en byggnad i Sverige kan fa. Byggnad som ar byggnads-
minnesforklarad far inte forvanskas, byggas om eller rivas. Varje
byggnadsminne ska ha tydliga faststallda skyddsbestammelser eller
skyddsforeskrifter. Foreskrifterna ska ange bestimmelser for vard,
underhall och i vilket avseende dndring inte far ske. En bestdmmelse
kan ocksa ange krav pa standard och skick for aktuell byggnad. Ett
skydd bor dock inte vara mer omfattande dn nédvandigt for att
bibehalla kulturhistoriska varden.

Nar Lansstyrelsen satter skyddsbestimmelserna ska hansyn tas till
anvandning och dven dgarens skaliga 6nskemal. Lunds kommun ager
Stadshallen med intilliggande kontorsbyggnad och byggnaderna
forvaltas av serviceforvaltningen genom Lundafastigheter. Enligt
gallande stadsplan fran 1964 har varken Stadshallen eller
intilliggande kontors-/affarsbyggnad skyddsbestammelser som K-
respektive Q- markning. Byggnaderna finns med i Lunds
bevaringsprogram:
https://bevaringsprogram.lund.se/wiki/Stortorget 7 . Stadshallen ar
rodmarkerad i programmet och enligt konsekvensbeskrivning som
upprattats av sakkunnig, likstalls detta med skyddsbestammelsen Q,.
Detta innebar enligt sakkunnig att byggnaden skyddas genom 8 kap
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§ 13 i plan- och bygglagen. En byggnad som ar sarskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt far
inte forvanskas. Enligt plan- och bygglagen 8 kap 17 § ska dndringar
av byggnader alltid utféras varsamt och hansyn tas till byggnadens
karaktarsdrag. Storre delen av planerade dtgarder pa Stadshallen
och kontorsbyggnaden omfattas inte av bygglovsplikt, likval
paverkar atgarderna byggnadens kulturvarden och berors av
forvanskningsforbud och varsamhetskrav i enlighet med PBL.

Lunds kommun genom serviceférvaltningen tar ett stort ansvar som
fastighetsdgare, varpa infor kommande renovering antikvariska
utredningar har bestallts. Samt att ett gestaltningsrad tillkommit
som tillsammans med byggnadsantikvarier har ett stort inflytande
kring utformning, materialval och utférande. Detta i enlighet med
ovan beskrivning.

Lunds Stadshall uppfordes 1965-68 efter ritningar av Klas Anshelm
och bestar av tva byggnader, sjdlva Stadshallen och ett kontorshus i

Oster. Projektering ar klar och produktion pagar for att anpassa

byggnaderna till dagens krav gallande varme, energi, ventilation,
tillganglighet, brand och sakerhet. Enligt nuvarande tidplan kommer
projektet att halla pa till 2022.

Huvudbyggnad (A —byggnaden)

Huvudbyggnaden omfattar cirka 5300 kvm inklusive garageplan och
bottenplan. Forutsatt att myndighetskrav som exempelvis
tillganglighet och brandkrav tas i beaktande nar skydds-
bestimmelserna faststélls, sa staller sig serviceférvaltningen positiv
till att storre delen av huvudbyggnaden byggnadsminnesforklaras.
Byggnaden hanteras redan idag med varsam hand och en byggnads-
minnesforklaring skulle sannolikt kunna vara en an battre assurans
for det kulturarv som Stadshallen bar med sig.

Pa garageplan finns parkering, teknikutrymme, skyddsrum samt
reservkraft. Pa bottenplan (under entréplan) finns efter renovering;
bryggeri, bageri, beredningskok, kylrum, omkladning med mera.
Dessa vaningsplan i huvudbyggnaden ar i ndgot samre skick dn
ovriga vaningsplan. Forvaltningen bedomer att de har vaningarna
inte har i narheten av de attribut som byggnadens 6vriga delar. De
tva nedersta vaningsplanen behover ocksa kunna vara mer
anpassningsbara for framtida verksamhet dn 6vriga delar av
byggnaden, darfor vill serviceférvaltningen framhalla att det ar
angelaget att de har vaningsplanen undantas skyddsbestimmelser
och vackt fraga om byggnadsminnesforklaring.
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Stadshallen kraver mycket resurser gallande tid, kunskap och
kostnader. Serviceforvaltningen vill vara tydlig med att en byggnad
som byggnadsminnesforklaras driver kostnader for framtida
underhall och investeringar, som redogjorts for ovan samt under
avsnittet om kostnader. Samtidigt sd ar detta faktorer som det redan
idag tas stor hansyn till vid projektering, framforallt gallande
huvudbyggnaden. Det finns en svarighet i avvagning mellan
antikvarisk bedomning och tillganglighet. Exempel pa detta ar
frantillganglighet fran scenen, det har aven funnits en del
motstridigheter mellan andra myndighetskrav som brand och
bevarande.

Kontorsbyggnad (B — byggnaden)

Kontorsbyggnaden omfattar 2000 kvm och stora delar har rivits och
byggts om. I denna byggnad finns butiker, kontor och langst upp en
lagenhet som byggs om till teknikutrymme. Pa de tva nedersta
vaningarna ligger ett garage som stracker sig under bada
byggnaderna. Exteriort bevaras nuvarande siluett av Stadshallen.
Serviceforvaltningen bedomer att denna byggnad och dess lokaler i
hog grad behover vara levande och flexibla for att mota framtidens
krav pa kontor och butikslosningar. Denna del har, precis som de tva
nedersta planen i huvudbyggnaden, valdigt fa tidstypiska attribut
som bor kunna liknas vid synnerligen marklighet. Fraga om att
byggnadsminnesforklara Stadshallen har tidigare avslagits da de
renoveringar som tidigare utforts forandrat byggnaden i sddan
omfattning att byggnaden inte ansags uppfylla kraven pa synnerligen
marklighet. Slutligen framhaller serviceférvaltningen att det ar
angelaget att denna byggnad (B - byggnaden), i sin helhet undantas
fran skyddsbestammelser och vackt fraga om byggnads-
minnesforklaring.

Beredning
Arendet har beretts av berérda tjinstepersoner inom
serviceforvaltningen i dialog med stadsbyggnadskontoret.

Barnets bdista
En barnkonsekvensanalys har inte bedémts relevant i drendet.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget att byggnadsminnesforklara Stadshallen inklusive
kontorsbyggnaden kan komma att fa ekonomiska konsekvenser. Den
ekonomiska skadan kan bland annat uppstd om byggnadernas
marknadsvarde paverkas negativt. Fastighetsagaren kan
kompenseras om denne lider ekonomisk skada. Det ar vart att ha i
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minnet att valdigt fa ersattningar historiskt sett, har utgatt till foljd
av byggnadsminnesférklaringar.

Om skyddsbestammelserna inte ar kombinerade med rivningsférbud
sa bor de normalt sett inte ha nadgon pataglig inverkan pa
marknadsvardet. Forvaltningen foreslar att en oberoende
varderingsfirma varderar byggnaden med och utan
skyddsbestammelser for att ge en bild av bestimmelsernas paverkan
pa byggnadens marknadsvarde. Skyddsbestammelser ar ocksa
kostnadsdrivande pa sa vis att det ger hogre underhalls- och
driftskostnader. For att kunna gora en korrekt bedémning av
kostnaderna behover en redogorelse tas fram med omfattningen av
de skyddsbestimmelser som byggnadsminnesférklaringen i det
aktuella fallet innebar.

Pal Svensson Pernilla Nevsten
Servicedirektor Fastighetschef

Beslutet skickas till

For verkstallighet eller motsvarande atgard:
Lansstyrelsen

For kdnnedom:
Stadsbyggnadskontoret
Kommunstyrelsen
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