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Riktlinjer for kommunala markanvisningar. Riktlinjer for
_ exploateringsavtal.
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Markpolicyn innehaller bland annat ambitioner, beskrivning av och riktlinjer for:
* Hur kommunen utvecklar och forvaltar sitt markinnehav: Kommunalt markinnehav ger kommunen
battre forutsattningar att bevaka kommunala intressen vid utbyggnad. Strategiska markforvarv ar
viktiga for att mojliggora fortatningsprojekt och en utbyggnad som ar féljsam mot gallande
oversiktsplan.

e Hur kommunens markinnehav anvands: Kommunens mark kan anvandas for att tillgodose olika
krav och ambitioner som t.ex. byggnadskvaliteter, specialbostader, miljovarden, upplatelseform,
variation i bebyggelsen och pressade byggkostnader. Forsaljning av kommunal mark sker till
marknadsmassigt pris och foregas i regel av en markanvisning.

* Hur utbyggnad och finansiering av allman platsmark sker vid exploatering pa privat mark: Vid
detaljplaneldaggning och utbyggnad pa privat mark kan det finnas behov av utbyggnad och
ombyggnation av allman plats. Fastighetsagare som har nytta av detaljplanen ska vidta eller finansiera
atgarder for anlaggande av gator, parker och andra allmanna platser, av anlaggningar for
vattenforsorjning och avlopp, samt andra atgarder som ar nédvandiga for detaljplanens
genomforande. Detta regleras i exploateringsavtal som kommunen tecknar med fastighetsagare innan
detaljplan antas.



1. Inledning

Denna markpolicy har utarbetats for att fortydliga Lunds kommuns ambitioner for det egna
markinnehavet. Dokumentet behandlar markfragor vid bemarkelse - fran anskaffande och
forvaltning av ramark till foradling och overlatelse av fardig tomtmark for saval bostader som
verksamheter (foretag, institutioner med mera). Markpolicyn redovisar ocksa kommunens
hallning gentemot privata exploatorer.

I enlighet med lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar innehaller denna
markpolicy kommunens utgangspunkter och mal for 6verlatelser eller upplatelser av
markomraden for bebyggande, handlaggningsrutiner och grundlaggande villkor for
markanvisningar samt principer for markprissattning.

[ enlighet med 6 kap 39 § plan- och bygglagen (2010:900) (PBL) innehaller denna markpolicy
riktlinjer med utgangspunkter och mal for exploateringsavtal. Riktlinjerna anger grundlaggande
principer for féordelning av kostnader och intdkter for genomférande av detaljplaner, uttag av
medfinansieringsersattning samt andra forhallanden som har betydelse for beddomningen av
konsekvenser av att inga exploateringsavtal.

Kommunen har det 6vergripande ansvaret for bostadsférsorjningen i Lund och ska framja att
andamalsenliga atgarder forbereds och genomfors sa att forutsattningar kan skapas for alla att
leva i goda bostdder. Kommunalt markinnehav kan anvandas for att paverka bostadsbyggande.

[ Lunds kommun ar det tekniska nimnden som dr kommunens mark- och bostadspolitiska
organ. Namnden har till uppgift att forvarva, iordningsstalla, tillhandahalla, sélja och upplata
mark samt férbereda drenden om markaffarer for vidare hantering i kommunstyrelsen och
kommunfullmaktige. Kopeskillingens belopp avgér om beslut om markaffarer ska ske i tekniska
namnden, kommunstyrelse eller kommunfullmaktige. Beloppsgranser for markaffarer regleras i
tekniska ndmndens respektive kommunstyrelsens reglemente.

Tekniska nimnden ansvarar for exploateringsverksamheten och ddrav namndens ansvar att
handlagga arenden rérande gatukostnader enligt PBL.



2. Markreserv

Ett strategiskt markinnehav ar en viktig resurs for samhallsutvecklingen i kommunen, och
omfattar allt ifran utveckling av bostdder, néaringsliv, allman service liksom utveckling av ytor for
naturvard- och fritidsandamal.

Det ar darfor viktigt att bevaka och vidta atgarder, sa att markreserven har en omfattning som
ger kommunen mojlighet att nd uppsatta mal. Strategiska markforvarv ar en viktig forutsattning
for att mojliggora fortatningsprojekt och centrumutveckling liksom en utbyggnad som ar foljsam
mot gallande oversiktsplan och som kan generera ny verksamhetsmark.

En dndamalsenlig markreserv nas genom att:

ha god kunskap om den lokala fastighetsmarknaden,

aktivt och kontinuerligt bevaka rorelser pa den lokala fastighetsmarknaden,

arbeta for att 6ka kommunens markreserv

ha en markreserv som mojliggér markbyten, exempelvis genom markaffarer med
juridiska personer dar forvarvstillstand for jordbruksmark inte behovs

5. arbeta for att nd 6verenskommelser med berérda markédgare som i storsta méjliga man
tillgodoser bada parters intressen. Om frivilliga 6verenskommelser inte kan nas kan
kommunen som sista utvag nyttja lagstadgade tvangsatgarder.
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Forvarv och forvaltning

Mark kan foérvarvas genom frivilliga 6verenskommelser men kan dven ske tvangsvis genom
inlosen. Mark som i detaljplan utgor allman platsmark eller som beh6vs for angelagna allméanna
intressen till exempel skola kan kommunen l8sa in med stdd av PBL. Tvangsvisa forvarv kan
aven ske genom expropriation enligt expropriationslagen (1972:719).

Vid férvarv av jordbruksmark kan kommunen behdva forvarvstillstand enligt jordférvarvslagen
(1979:230).

Upplatelse av jordbruksarrende

[ de fall kommunen férvarvat eller avser att forvarva mark dar pagaende jordbruk sker, forsoker
kommunen erbjuda jordbrukaren en mojlighet att arrendera mark som kompensation for
tidigare eller kommande markforlust.

Néar arrendemark for jordbruk frigors, prioriteras arrendatorer som tidigare har forlorat eller
som genom kommunala exploateringar kommer att férlora mark. Aktiva brukare prioriteras fore
passiva. Darefter bjuds arrendemarken ut pa 6ppna marknaden. Aktorer som ar intresserade av
att arrendera mark kan anmala sitt intresse till tekniska férvaltningen.



Upplatelse av anliggnings- och ligenhetsarrende samt uthyrning
av byggnader

Vid forvarv av fastigheter medfoljer ofta befintliga hyres- och arrendeavtal med tillhérande
hyresgaster och arrendatorer. Kommunen forsoker i avvaktan pa exploatering att i stérsta man
behalla dessa befintliga hyresgaster och arrendatorer. Lediga objekt erbjuds forst till
kommunens interna behov; exempelvis erbjuds bostader till socialférvaltningen, lokaler erbjuds
till Markentrepenad eller renhallningsverket etc. Finns inga kommunala behov kan fastigheter
upplatas till marknaden. Upplatelse av obebyggd mark kan ske genom arrende och bebyggda
genom forhyrning, anldggningsarrende eller bostadsarrende. Erbjudande gar forst till foretag
som ar involverade i exploateringsprojekt och som beh6ver marken och/eller lokaler for
tillfilliga behov i samband med utbyggnad. Darefter bjuds fastigheten ut fér nyttjande pa 6ppna
marknaden. Aktorer som ar intresserade av att arrendera mark eller hyra lokaler kan anmala
det till tekniska forvaltningen.

Ovriga upplatelser
Kommunen ar restriktiv med att 1angsiktigt upplata mark for privata &ndamal exempelvis
filterbaddar, dagvatten, vindkraft, jordvarme, bergviarme, hasthallning, etablering med mera.

Vid utbyggnad av exploateringsomrdden kan forutsattningar for eventuella etableringar pa
kommunal mark behéva studeras och definieras innan utbyggnad av omradet paborjas.

Prissattning
Jordbruksarrenden prissatts per hektar. Arrendeavgifterna ar marknadsmassiga.

Anlaggnings- och lagenhetsarrenden prissatts i huvudsak som ett forhojt jordbruksarrende om
det ror sig om storre arealer utanfor planlagda omraden. I speciella fall satts priset lika med den
ranteintikt som kommunen skulle tillgodorikna sig vid en forsiljning som industrimark eller
mark till bostadsbebyggelse.

Vid upplatelser for strikt kommersiella &ndamal (bensinstation, kiosk med mera) tillampas
marknadsmassig prissattning.

Upplatelsetid

Jordbruksmark som ligger tatortsnara och som kan komma att anviandas inom kommunal
verksamhet inom kort tid arrenderas ut pa ett tiomanaders arrendekontrakt. Mark som inte ska
anvandas inom nartid arrenderas ut pa ettarskontrakt. I undantagsfall kan kommunen skriva
langre arrendekontrakt med tidsintervall mellan ett och fem ar.

Nér det giller byggnader, lagenhetsarrende och anldggningsarrende sker vanligtvis upplatelse i
mellan ett och tva ar med mojlighet till férlangning.

I de fall kommunen behover fastigheter for framtida utveckling sker i regel upplatelse forst efter
att besittningsskydd avsagts.

Miljo

Pa jordbruksmark som utarrenderas kan kommunen stélla krav pa miljoatgarder. Det kan till
exempel handla om deltagande i miljoprogrammet Greppa naringen eller upprattande av
vaxtodlingsplan, samt att godsling med slam inte tillats.
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lanspraktagande av markreserv

Hushallning ska ske med jordbruksmark. Det innebar att kommunen ska vara restriktiv med
anvandning av jordbruksmark till bebyggelse och om jordbruksmark tas i ansprak ska
utnyttjandet av marken vara sarskilt effektivt.

Den gillande 6versiktsplanen innehaller uttalade ambitioner att ny byggratt ska skapas genom
fortatning och centrumfornyelse. I forsta hand sker sddan fortitning genom att foradla
kvartersmark, dar pagaende verksamhet kan vara kvar i ett blandat bostads- och
naringslivsomrade eller dar verksamheten ar under avveckling alternativt enkelt och rationellt -
kan omlokaliseras - foretradesvis till kommunens nya omraden for foretag och institutioner.
Kommunen vill ge mojlighet for verksamheter som kan anses vara stérande att vara kvar i
kommunen nar bostader och verksamheter inte kan samlokaliseras i en blandstad. Det ar
positivt om markreserven kan tas i ansprak for nya verksamhetsomraden.

Ibland kan fortitning ske inom befintliga allmédnna ytor - gatumark som kan undvaras eller
reduceras eller parkmark som beddmts sakna storre utvecklingspotential och varde.

Fortatning och centrumfornyelse inom befintliga tatorter ar en viktig del i kommunens
utbyggnad. Allméan platsmark sa som gator och parker kan ibland anvandas till sddan fortatning
under forutsattning att viktiga allmanna varden inte gar forlorade. I de fall parkmark anvénds
ska resterande, angransande parkmark tillféras nya varden.

3. Utbyggnad pa kommunal
mark

[ projekt dar huvuddelen av marken dgs av kommunen kan tekniska ndmnden eller berdrd
namnd, exempelvis servicendmnden om det handlar om lokaler for kommunal verksambhet,
begira att byggnadsnamnden ska paborja ett planarbete att ta fram detaljplan. Om kommunen
ar markagare innefattar processen i regel ett markanvisningsforfarande dar kommunen séljer
alternativt upplater mark for byggnation. Beroende pa niar markanvisning sker kan en begiran
om planbesked istdllet goras av den byggherre som har anvisats mark.

Inriktning

Det egna markinnehavet anvands for att tillgodose kommunala ambitioner. Det kan till exempel
rora sig om olika krav och ambitioner sa som speciella byggnadskvaliteter, grupp-
/Kkategoribostider, miljévarden, upplatelseform, variation i bebyggelsen och pressade
boendekostnader. Kommunens ambitioner och malsattning nér det galler bostader specificeras i
kommunens bostadspolitiska program. Det bostadspolitiska programmet och andra kommunala
styrdokument ligger till grund for inriktningar for kommunens markinnehav. Ambitioner som
anges i de kommunala styrdokumenten nedan ar politiskt beslutade och kan komma att dndras.

Mangfald i boendet

En grundlaggande stravan ar att framja mangfald i boendet. Det innebér att det ska finnas en
stor variation av upplatelseformer, hustyper, lagenhetsstorlekar och prisbilder, bade inom
kommunen som helhet och inom olika titorter, stadsdelar och omraden. Darmed skapas
forutsattningar for en blandad befolkningssammansattning och ett socialt blandat boende.



Det innebar till exempel att fribyggartomter ska planeras, nya boendeformer prévas och att
flerbostadshus ska efterstrdvas i byarna samtidigt som byarnas karaktér bevaras.

Miljo

En langsiktig kvalitets- och miljoprofil avseende bebyggelse ska efterstravas.

Vigledande i arbetet ar Lunds kommuns program for ekologiskt héllbar utveckling, LundaEKo.
Programmet bygger pa de nationella miljokvalitetsmalen.

Kommunens ambition ar att genom dialog arbeta for hoga miljoambitioner i projekt dar mojlig
miljonytta beddms vara sarskilt stor.

Lunds kommun och VA SYD har tillsammans tagit fram dagvattenplan och skyfallsplan fér Lunds
kommun. Planerna fortydligar ambitioner och krav angdende dagvatten respektive skyfall.

Balanseringsprincipen anvands som ett verktyg for att kompensera de natur- och
rekreationsvarden som férsvinner eller skadas nir en exploatering genomfors. Ambitionen ar
att stirka de grona vardena i kommunen. Férutom balanseringsprincipen beh6vs andra verktyg
for att utveckla natur- och rekreationsfunktioner i samband med utbyggnad, da denna leder till
ett 6kat tryck pa redan befintliga park- och grénomraden.

LundaKem ar kommunens kemikalieplan for att minska Lundabornas exponering fér kemikalier.
Atgarder finns for att minska miljo- och halsofarliga Zmnen inom olika omraden, exempelvis
byggande. Detta kan innebéra val av byggnadsmaterial dar hansyn tas till innehall fér att minska
emissioner i byggnader av miljo- och halsofarliga @mnen. Inom Lunds kommuns eget byggande
anvinds Sunda hus A och B for att arbeta med fragan. Aven kontroll pa eventuell nedskrapning
for att minska spridning av mikroplaster ar inkluderat i planen samt undvika kemiska
bekdampningsmedel sa langt som majligt.

LundaMaTs ar kommunens strategi for att uppna ett hallbart transportsystem. Arbetet borjade
1999 och visionen handlar om hur kommunen vill ha det ar 2030. Vid markanvisning eller
overlatelse av kommunal mark finns mojlighet att verka for hallbara transporter bland annat
genom lagen med narhet till hallbara transportsystem, utformning av cykel- och bilparkering
och anvandandet av bilpool.

Energiplan for Lunds kommun 2019-2026 innehaller atgidrder som ska trygga en sdker och
tillracklig tillgang pa el, virme och drivmedel fran fornybara kallor. Atgirderna ska ge
forutsattningar for ett energisystem utan fossila branslen. De ska tillgodose energibehovet hos
kommunens invanare och foretag utan att riskera valfiard och hélsa for kommande generationer.

Sociala ataganden
Lunds program for social hallbarhet syftar till att skapa jamlika livsvillkor och forverkliga
manskliga rattigheter for alla som bor och verkar i Lund.

[ syfte att uppna kommunens bostadssociala ambitioner kraver kommunen vid markanvisning
och forsdljning av mark att minst 10 % av planerade hyresratter ska erbjudas kommunen for att
tillgodose sarskilda bostadsbehov. Hyresratterna kan finnas antingen i det aktuella projektet
eller i annan del av byggherrens bestand. Kategoribostader som tillexempel studentbostader
undantas fran kravet.



Byggherre som efter foregdende markanvisning hyr ut bostader till kommunen, ska for de
aktuella bostaderna godkdnna forsorjningsstod som inkomst och pa sikt kunna erbjuda
kommunens hyresgaster forstahandskontrakt.

I samband med markanvisning/6verlatelse kan Lunds kommun behoéva diskutera majlighet att
byggherre upplater specialbostader, lokaler for barn- och dldreomsorg samt vissa
kategoribostdder inom sitt framtida projekt.

Kommunen kan dven arbeta for att byggherre engagerar sig i andra sociala ataganden.

Konkurrens och mangfald pa bostadsmarknaden

Kommunen ska varna konkurrensen och mangfalden inom byggherrekretsen. En mangfald av
aktorer pa hyresmarknaden efterstrdavas. Om det dr uppenbart att situationen ar
otillfredsstéllande, forsoker kommunen bidra till att forbattra den genom att uppmuntra nya
byggherrar att engagera sig i kommunens projekt. Vid val av byggherre ska kommunen verka for
att framja goda konkurrensférhallanden sa att forutsattningar skapas for variationsrika
bostader.

Konkurrens och mangfald inom néringslivet

Kommunen ska virna en mangfald inom néaringslivet och valfardsinfrastrukturen. Det finns en
strdvan att framja en mangfald av lokaler for verksamheter. Kommunen ser girna att en
blandstad utvecklas i manga omraden. Dar det ar lampligt ska darfor bostader och
verksamhetslokaler integreras i bebyggelsen, samt dartill hdrande funktioner sa som tillexempel
mobilitetslosningar.

Vid forséljning av verksamhetsmark ska naringslivets behov beaktas.

Kommunen kan sdlja mark till privata aktorer for samhallsservice.

Byggherrens ekonomiska forutsittningar, stabilitet och stravan

att genomfora byggnation

Att delta i planering och genomférande av ny bebyggelse kriaver god ekonomisk stabilitet och
organisatoriska forutsattningar hos byggherren for att kunna genomféra det aktuella projektet.
Vid markanvisning kan kommunen komma att bedéoma byggherrens ekonomiska stabilitet och
formaga att genomfora byggnation. Hinsyn kan aven tas till byggherrens intresse av
bebyggelsens langsiktiga fortbestand med avsedd upplatelseform.

Intresseanmalan

Byggherrar och intressenter som vill férvarva kommunal mark fér bostadsbyggnation eller
verksamhetsdndamal kan anmala sitt intresse till tekniska férvaltningen. Nar en mark-
anvisningsprocess ska paborjas kan kommunen, beroende pa typ av projekt, komma att
kontakta de som anmalt sitt intresse.



Val av byggherre och aktor

Anvisning av mark sker i férsta hand genom markanvisningstavling, jimforelseférfarande och
anbudsforfarande. I sarskilda fall kan anvisning ske genom direktanvisning.

Anvisningsforfarande kan anvandas for att uppna bostadspolitiska malsattningar.

Jamforelseforfarande och markanvisningstavling innebar att inkomna ansékningar/forslag, ska
beddmas utifran markanvisningspolicyn och de kriterier som i 6vrigt giller for det aktuella och
specifika projektet. Riktade markanvisningstavlingar kan till exempel anviandas i syfte att fa
mangfald bland byggherrar. Vid ett rent anbudsférfarande spelar priset en avgérande roll.

Direktanvisning av mark kan ske till en byggherre som uppvisar ett projekt som har sarskilda
kvaliteter och till exempel ar sarskilt hallbart ur milj6-, ekonomiska-, eller bostadssociala
aspekter och som ligger i linje med kommunens bostadspolitiska malsattningar. Projektet kan
till exempel ha ett intressant, nyskapande koncept och foresla en innovativ féradling pa
kommunagd mark . Byggherrar som kan leverera och garantera langsiktig férvaltning av
hyresréatter prioriteras. Har har Lunds Kommuns Fastighets AB en sarskild roll och, enligt sina
direktiv, ett sarskilt uppdrag gentemot kommunen.

Den mark som ar sarskilt avsedd for verksamhetsomraden ska erbjudas aktérer som vill driva
verksamhet som skapar en gynnsam utveckling i Lund och i det aktuella utbyggnadsomradet.

Kommunens ambition ar att etablerade foretag och institutioner inte behover flytta eller
forlagga sin verksamhet utanfér kommunen pa grund av bristande markresurser.

Vid omvandling av verksamhetsomraden till blandstad &r kommunens ambition att etablerade
foretag och institutioner som inte kan samlokaliseras med bostdder, ska erbjudas
ersattningsmark.

Markanvisnings- och forsaljnings eller
upplatelseforfarande

En forsaljning foregas i regel av en markanvisning. Enligt lagen om riktlinjer fér kommunala
markanvisningar ar markanvisning en 6verenskommelse mellan en kommun och en byggherre
som ger byggherren ensamratt att under en begrinsad tid och under givna villkor férhandla
med kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av kommunen dgt markomrade for bebyggelse.

En markanvisning ar ett sitt att forankra valet av en eller flera byggherrar politiskt och
samtidigt formalisera och forbereda en markoverlatelse sa langt att byggherren och dennes
finansidrer ar beredda att investera betydande medel i det aktuella projektet. Markanvisningen
avser att ge en tidig indikation pa kommunens villkor for férsiljningen men villkoren kan, éver
tid, komma att justeras. En markanvisning kan ha olika omfattning och innehall och
detaljeringsgraden kan variera. En eller flera byggherrar ges under en begransad tid en exklusiv
ratt att utveckla projektet. I syfte att formalisera markanvisningar kan markanvisningsavtal
tecknas mellan kommun och byggherre.

Markanvisning kan ske i olika stadier av planerings- och genomférandeprocessen. I
undantagsfall, om forutsattningarna féor markanvisningen ar oklara, kan en markanvisning
foregas av en markreservation.



Byggherre som har fatt en markanvisning och medverkar i planarbetet star for all ekonomisk
risk i samband med detaljplanearbetet. Projekt som avbryts till f6ljd av beslut under
planprocessen ger inte ratt till ersattning eller ny markanvisning. I utbyte mot den ensamratt
som en markanvisning ger ska den byggherre som anvisats mark innan det finns en antagen
detaljplan, satsa resurser och kostnader for medverkan i planarbetet.

En markanvisning far inte 6verlatas utan kommunens skriftliga medgivande.

Kommunen arbetar med olika metoder for att sdkra genomforandet av markanvisningar. En
markanvisning tidsbegransas i regel till hogst tva ar fran politiskt beslut. Om inte en bindande
overenskommelse om exploatering traffats inom dessa tva ar star det kommunen fritt att géra
en ny markanvisning.

Kommunen arbetar aktivt med att hitta olika former for att sdkra att byggnation sker inom
rimlig tid. Nar detaljplan vunnit laga kraft och kommunen férberett for anldggningar som
moijliggoér byggnation av bostader, dverlats alternativt upplats marken genom ett
arrendeforfarande. Arrendeforfarande foregas av att 6verlatelsen godkénns politiskt. Nar beslut
om Overlatelse fattats upprattas ett tidsbegransat arrendeavtal med den tilltdnkte kdparen. Vid
arrendeforfarande sker dverlatelse av marken nar byggherre kan visa att projektet ar under
genomforande. Det kan vara att markarbeten fortskridit sa langt att bottenplatta till
huvudbyggnad fardigstallts. Forlangning av arrendet kan medges om férseningen beror pa
omstdndigheter som byggherre inte rader over.

Den finns dven andra metoder for att sikra genomforandet av markanvisningar till exempel
overlatelse som ar villkorad av byggnation.

Atertagen markanvisning eller mark som atergar till kommunen efter ett arrendeforfarande ger
inte ratt till ersattning.

Alla 6verlatelser behdver inte foregds av en markanvisning. Det giller till exempel vid férsiljning
av verksamhetsmark och fribyggartomter

Forsidljning av verksamhetsmark
Kommunens ambition ar att kunna erbjuda tomter i varierande storlekar inom flexibla
detaljplaner.

Kommunen stravar efter att ha en markberedskap i de 6stra titorterna sa att sma och
medelstora foretag/institutioner kan beredas byggklar tomt mellan tre till sex manader efter
forfragan.

[ syfte att spara pa dker- och naturmark ska intressenter som vill képa kommunal
verksamhetsmark forst underséka mojlighet att inrymma verksamheten inom befintliga
verksamhetsomraden, pa privat mark genom fortatning. Prissdttning som uppmuntrar en tit
byggnation ar ett annat satt att effektivisera anvandandet av verksamhetsmark.

Vid forséljning av mark for verksamhetsandamal sker 6verlatelse genom ett inledande
arrendeforfarande, se beskrivning ovan. Arrendeavtalet 16per sa lange tomten inte bebyggs dock
langst ett ar. Modellen innebér att koparen enkelt kan avbryta processen under
forberedelsefasen och till exempel ordna sitt lokalbehov pa annat siatt. Kommunen kan
omgaende erbjuda marken till annan intressent. Modellen innebar ocksa att tomter inte i onddan
forblir obebyggda, samtidigt som den slar undan méjligheten att spekulera i tomtmark.
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Forsdljning av fribyggartomter
Lunds kommun arbetar for att kunna erbjuda fribyggartomter. Regler finns for fordelning av
fribyggartomter.

Prissattning och villkor vid forsiljning av
kommunal mark

Prissattning
Prissattning av mark ska vara marknadsanpassad. Detta kan sdkras genom anbudsférfarande
eller vardering. Prissattning av mark kan anpassas for att stimulera byggnation av hyresritter.

For att sdkra ett hyresrattsbestand kan kommunen tillampa en modell med en avskrackande vite
och tillaggskopeskilling om hyresratterna ombildas till bostadsratter eller 4ganderatter.

Normalt sett anvander sig kommunen av en prissdttningsmodell som bygger pa att kommunen
sdljer mark som inte omfattas av sarskilda belastningar.

lordningstillande av mark

Nar kommunen séljer mark ska kommunen sta for kostnader for vissa atgarder for att
iordningsstilla tomtmark sa att marken kan anvéndas for sitt andamal. I dessa atgarder ingar
normalt kostnader for arkeologiska och fororeningsméassiga bedomningar, dversiktlig geoteknik
och métning av radonhalt. Erforderliga atgarder till foljd av dessa bedomningar liksom flytt eller
rivning av ledningar och byggnader som star i konflikt med den planerade byggnationen kan
bekostas av kommunen. En forutsittning for detta kan vara att kostnaderna for atgarderna
anses sta i proportion till nyttan av den nya bebyggelsen. I vissa fall kan byggherren behéva ta
delar av dessa kostnader.

Kommunen kan i vissa projekt i dialog med byggherren vilja att 6verlata marken
grovterrasserad vilket innebar att matjord banas av och en grov nivaanpassning sker till
omgivande ytor. Grovterrassering foresprakas sarskilt i omraden/projekt dar detta ger battre
massbalans. Priset for grovterrasserad mark ar normalt sett hogre dn om kommunen saljer
marken i befintligt skick.

Bekostandet och anldggandet av infart fran allmén platsmark till kvartersmark ar
projektspecifikt.

Gatukostnader

[ kopeskilling och ersattning for kommunal mark ingar ersattning for gatukostnader som
genomforandet av fastighetens del av detaljplanen ger upphov till. Har i ingar dock ej ersattning
for forbattringsarbeten enligt 6 kap PBL pa gata och allméan plats med dartill hérande
anordningar, som framledes kan komma att utforas.

Avgifter
Anslutningsavgifter och kostnader for 6vriga avgifter och tillstdnd bland annat bygglov och
planavgift betalas av byggherren.

Stadsbyggnadskontoret tecknar avtal om ersattning for upprattande av detaljplan med den som
onskar en detaljplaneldggning.
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Om kommunen begir att byggnadsndmnden ska paborja ett planarbete och belastas med
planavgift och kostnader for utredningar som inte anges i 3.5.2 kan det avspeglas i
kopeskillingen for marken.

Kostnad for bildande av exploateringsfastighet betalas av kommunen.
Kommunen kan komma att ta ut en markanvisningsavgift.

Under arrendetiden tas en arrendeavgift ut. Darutdver debiteras byggherren fastighetsskatt for
arrendeperioden.

4. Utbyggnad pa privat mark

Nér en detaljplan mdjliggor for en annan anvindning av fastigheter 6kar behovet av allmanna
anliggningar. Fastighetsdgare som har nytta av den nya planen ska da betala for delar av dessa
investeringar.

Om utbyggnad ska ske pa privat mark tecknar kommunen vanligtvis exploateringsavtal med
fastighetsdgaren/fastighetsdgarna innan detaljplan antas. Har regleras forutsattningar for
genomforande av detaljplanen, bland annat vilka fastighetsregleringar som behoéver genomforas
och vilka allmanna anldggningar som behover byggas ut och hur dessa bekostas.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ar ett avtal om genomférande av en detaljplan mellan en kommun och en
byggherre eller fastighetsagare, avseende mark som inte dgs av kommunen.

Ett exploateringsavtal far avse atagande for en byggherre eller en fastighetsagare att vidta eller
finansiera atgarder for anldggande av gator, parker och andra allmanna platser av anldggningar
for vattenforsorjning och avlopp samt andra atgarder. Atgiarderna ska vara nodvindiga for att
detaljplanen ska kunna genomforas.

Ett exploateringsavtal far omfatta medfinansieringsersattning under férutsattning att den vag
eller jarnvag som kommunen bidrar till medfor att den fastighet eller de fastigheter som
omfattas av detaljplanen kan antas 6ka i varde.

Byggherrens eller fastighetsdgarens atagande ska sta i rimligt forhallande till dennes nytta av
planen. Exploateringsavtal som avser byggherrens /fastighetsdgarens egen mark reglerar
vanligen:

1 Anlaggning av kommunal gatu- och parkmark
9 Hantering/inl6sen av mark fér allmdnna anlaggningar
9 Eventuella frivilliga ataganden

Avtal kan dven hantera mark fér kommunal service, sd som vard, forskola/skola, omsorg, kultur
och fritid.

[ tillampliga fall ska exploateringsavtalet &ven omfatta medfinansieringsersattning avseende del
av kommunens kostnad for bidrag till byggande av en viss vag eller jarnvag som staten eller en
region ansvarar for. Det kan till exempel handla om vagar med genomfartstrafik, E22 och
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jarnvag. Medfinansieringsersattning kan komma att avse atgarder som utforts innan det att
exploateringsavtal tecknas.

Tidplan for tecknande

Exploateringsavtal ska tecknas innan detaljplan antas.

Kostnadstackning

[ exploateringsavtalet fordelas ansvar och kostnader efter skalig och rattvis grund mellan
kommunen och byggherre/fastighetsidgare. En utgangspunkt for kommunen ar att
exploateringen ska bara kommunens merkostnader fér genomférande av detaljplanen.
Gatukostnadsersattningen ska tidcka kommunens verkliga merkostnader vilka oftast inte ar
kdnda vid tecknande av exploateringsavtal. Det innebéar att byggherre/fastighetsagare forvantas
bara kostnader for utbyggnad/ombyggnad av gata och allmén plats inklusive personalkostnader
med jaimkning av sddana kostnader som beror pa genomfartstrafik, utvidgad allméant nyttjande
etc. [ frdga om gemensamma anlaggningar for exploateringsomradets behov kan en byggherre
eller fastighetsdgares atagande dock vara omfattande.

Exploateringsavtalet far dven avse gatukostnadsersattning for atgarder som har genomforts fore
avtalets ingdende; om detaljplanen avser ett steg i en etappvis utbyggnad. Det innebar att
kommunen har for avsikt att inom vissa omraden ta ut gatukostnadsersattning for atgarder som
steg i en etappvis utbyggnad och férutsattning for berérda kommande detaljplaneomraden.
Gatukostnadsersattningen kan i dessa fall komma att avse sddana atgarder som utforts fore
respektive exploateringsavtals ingaende.

Kommunen kan dven framstalla krav pa allminna anlaggningar utanfoér exploateringsomradet
under forutsattning att de behovs for omradets behov. Det kan till exempel rora sig om att vid
fortatningar kan viss justering och ombyggnad av befintliga allmdnna anlaggningar behdva
goras.

[ nya projekt dar ingen eller lite allmén platsmark tillexempel parkmark tillskapas kan hansyn
tas till att ett 6kat antal boende innebar hogre nyttjande av befintliga parker och annan allman
platsmark i niromradet. Detta kan ske genom att byggherren eller fastighetsidgaren bidrar till
fornyelse och kvalitetsjustering av denna allménna platsmark i ndiromradet. Bidraget ska sta i
forhallande till den nytta byggherren eller fastighetsiagaren far av planen. Kostnader for inkop av
allmén platsmark aterspeglas i gatukostnadsersattningen eftersom agare till fastigheter i
omradet betalar skaliga kostnader for allmén plats. I manga fall kan det enklast 16sas genom att
byggherre/fastighetsidgare dverlater mark till kommunen utan vederlag och darmed inte betalar
kostnader for inkop av allméan platsmark i gatukostnadsersattningen.

[ de fall det behdvs tillskott av kommunal mark for ett projekt ska kommunen och byggherre
/fastighetsagare dela pa kostnader for de allmdnna anldggningar som ar nodvandiga for att
detaljplanen ska kunna genomforas. Fordelning av kostnader sker vanligtvis i relation till vardet
pa respektive parts ingdende fastighetsinnehav i projektet, d.v.s. den ekonomiska nytta som
respektive part far av detaljplanen.

Kommunens utgifter ticks normalt av inkomster fran gatukostnadsersattningar och om
kommunen ager byggratter dven av tomtforsaljning.
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Kommunens utgifter for ombyggnation av statlig eller regional infrastruktur kan tackas av
medfinansieringsersattning.

Betalning av gatukostnadsersattning

Betalning av gatukostnadsersattning sker vid olika tillfallen. Nar detaljplan vinner laga kraft sker
betalning av en mindre andel av den totala gatukostnadsersattningen. Beloppet ska tacka
kostnader som kommunen haft och har i tidigt skede, till exempel personalkostnader for att ta
fram underlag, gestaltning, forprojektering, projektering. Resterande belopp betalar
byggherre/fastighetsdgare normalt i takt med att arbetet genomfors.

Sakerhet

Kommunen kan behova stélla krav pa sikerheter avseende ersattning for utbyggnad av de
allménna anldggningar som byggherre eller fastighetsdgaren ska erlagga. Detta regleras i
exploateringsavtal.

Moderbolagsborgen accepteras inte som sakerhet.
Sakerhet ska lamnas senast innan detaljplan antas.

Krav pa sdkerhet giller inte kommunala och statliga bolag.

Utbyggnad av allmanna anlaggningar

Iordningstéllande av gatu- och parkmark inom ett exploateringsomrdde utfors i normalfallet av
kommunen och bekostas av byggherre /fastighetsagare. Arbetet kan dock beh6va samordnas
med iordningstillandet av angransande kvartersmark vilket kan foranleda att byggherre
anlagger allman platsmark.

Harvid ska de allmdnna anldggningarnas omfattning och standard noggrant och tydligt
definieras i avtalet.
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