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LUNDS
KOMMUN

Markanvisningsavtal

Mellan

Lunds kommun, genom dess kommunstyrelse, org.nr. 212000-1132, Box 41, 221 00 Lund, nedan kallad
”Kommunen” och Lunds kommuns fastighets AB, org.nr. 556050-4341, Box 1675, 221 01 Lund, nedan kallad
"LKF”. Kommunen och LKF tillsammans kallas ”Parterna”.

1. Bakgrund

Kommunen avser att exploatera del av fastigheterna Stora Raby 32:33 och 33:15 m.fl. som tillsammans utgor
forslag till detaljplanomrade Sodra Rabylund 111 soder, nedan kallat planomradet, se bilaga A for omfattning.
Fastigheter inom planomradet &r till mycket stor del &gda av Kommunen. En mindre del i norr &r privatagd
och en mindre del utgér samfalld mark.

Stadsdelen Sodra Rabylund bestar idag av en blandning av flerbostadshus, radhus, friliggande villor, skolor
och forskolor. Avsikten ar att planomradet ska mojliggora for cirka 650 nya bostader, skola med idrottshall,
handel och kontor. Inom allmén platsmark ska dagvatten synliggéras i dppen kanal.

2. Detaljplan

Som grund for detta avtal ligger intentionerna i detaljplan under framtagande for Stora Raby 33:15 m fl. i
Lund, Lunds kommun PA 03/2016, nedan kallad *Detaljplanen”, samradshandling upprattad 2018-04-06.

3. Markanvisning

Under giltighetstiden for detta markanvisningsavtal har LKF ratt att ensamt forhandla med Kommunen om
exploatering och forvarv av marken som markerats pa bilaga B, nedan kallat ”Omradet”, pa de villkor som
framgar av detta avtal. Omradet utgors av ett blivande kvarter vid korsningen Syddstra vagen och
Rabylundsvagen for byggnation av flerbostadshus.

4. Overlatelse av mark

4.1 Framtida forvarv

Parternas avsikt ar att markanvisningen ska leda till tecknande av ett képekontrakt for Omradet. Den mark
som overlats kan efter anpassning till Detaljplanens utformning och den slutliga fastighetshildningen komma
att avvika fran vad som foljer av punkten 3.

4.2 Pris

Faststallande av pris kr/lkvm BTA sker i samband med uppréattandet av ett kopekontrakt. For faststallande av
pris ska extern vardering utforas och ligga till grund. En vérdering av byggratten inom Omradet kommer att
goras under detaljplaneprocessen. Da méjligt tilltrade ligger langre fram i tiden, i jamforelse med
Detaljplanens laga kraft vinnande ar Parterna inforstadda med att ytterligare en vardering narmre
kdpekontraktets uppréattande kan komma att krdvas som grund for férhandlingen av kopeskillingen.
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5. Markens beskaffenhet

5.1 Undersdkningar

Markteknisk miljo- och geoteknisk undersokning har genomforts inom planomradet (Rambéll 2012),
(Miljéfirman 2016) och (Miljofirman 2018). Rapporterna har éverlamnats till LKF.

Undersokningarna visar att det finns fororeningar och stora mangder fyllnadsmassor inom Omradet.
Intentionen &r att Kommunen ska avhjalpa féroreningarna och hantera fyllnadsmassorna inom Omradet for att
marken ska vara lamplig for sitt andamal, i samband med genomférandet av allmén plats. Om sa inte sker
géller ansvar for utférande och kostnader enligt nedan.

5.2 Fororeningsskada

Huvudinriktningen &r att kommunen enligt punkt 5.1 avhjalper forororeningarna innan LKF pabérjar
byggnation in Omradet. Om sa inte sker galler att LKF ska genomfora avhjalpandeatgarder i den omfattning
som tillsynsmyndigheten bestdammer. LKF ansvarar for upprattandet och inlamnandet av anmélan om
avhjéalpandeatgarder till tillsynsmyndigheten, samt att nédvéandiga lov och tillstand innehas innan avhjalpandet
paborijas.

5.3 Arkeologi

Omradet har varit foremal for arkeologisk utredning och arkeologisk forundersokning. Lansstyrelsen
beslutade 2007-10-05 att inga ytterligare arkeologiska insatser &r nédvandiga. Skulle fornlamningar trots detta
patraffas vid markarbeten ska dessa omedelbart avbrytas och Léansstyrelsen kontaktas enligt 2 kap 108
kulturmiljélagen.

5.4 Kostnader for fyllnadsmassor

Markmiljo- och geoteknisk undersokning visar pa stora mangder fyllnadsmassor inom Omradet. Fyllningens
maktighet varierar mellan 3,2 och 5,5 meter med medelméktigheten om cirka 4,0 meter ovan det naturliga
jordlagret. Vid byggnation inom Omradet kommer stora mangder fyllnadsmassor behova schaktas ur och
omhéandertas pa deponi. Eftersom fyllnadsmassorna ar omfattande i djup kommer aterfylinad med nya massor
att kravas. Fyllnadsmassornas omfattning och de atgarder som kravs for att iordningsstalla marken for
bostadsbebyggelse anses inte sta i relation till en prissattning som att marken vore byggklar.

Huvudinriktningen &r att Kommunen hanterar fyllnadsmassorna enligt punkt 5.1. Om inte sa sker har LKF rétt
till ersattning fran Kommunen for kostnader till f6ljd av hanteringen. Med hantering av fyllnadsmassorna
avses schakt, transport, deponi och aterfyllnad. Vid aterfyllnad med nya massor har LKF ratt till erséttning for
fyllnad upp till en niva som motsvarar en halvmeter under omgivande ytors hojder i nybyggnadskarta.

Innan entreprenaden for hanteringen av fyllnadsmassorna pabdrjas ska mark- och exploateringsavdelningens
godkénnande inhamtas. LKF ska i samband med detta kunna uppvisa hur och i vilken omfattning
fyllnadsmassorna ska hanteras.

5.5 Kostnader for fororeningsskada, arkeologi och fyllnadsmassor

Direkta kostnader for avhjélpande av fororeningsskada, krav om ytterligare arkeologiska undersékningar och
kostnader pa grund av fyllnadsmassor inom Omradet ersatts av Kommunen, dock inte till h6gre sammantaget
belopp an kopeskillingen for Omradet. Kommunen ersétter inga kostnader hanforliga till eventuella stillestand
och inte heller erséttning till exempelvis blivande kunder, underentreprendrer, hyresgaster eller andra liknande
kostnader for forsenad byggnation/inflyttning.

Kommunens ansvar enligt denna punkt géller langst till det att LKF erhallit slutbesked for byggnationen inom
Omradet, dock inte langre an fyra ar fran kopekontraktets undertecknande. For LKFs ratt till erséttning ska
kostnaderna styrkas med faktura samt att det framgar hur kostnaderna beraknats.
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6. Hallbarhet

Social Hallbarhet

Minst 10 % av bostaderna som uppfors inom Omradet ska erbjudas Kommunen for att tillgodose sarskilda
bostadsbehov. Hyresratterna kan inga i det aktuella projektet eller i annan del av LKFs bestand inom Lunds
kommun. Hyresratterna ska erbjudas Kommunen pa samma villkor som géller pa den évriga marknaden
Erbjudandet ska mailas till Serviceforvaltningen, serviceforvaltningen@lund.se, innan lagenheterna bjuds ut.
Serviceforvaltningen ska inom fyra veckor aterkomma med besked i fragan. Darefter star det LKF fritt att
erbjuda aven de bostader som Kommunen inte 6nskar hyra pa den évriga marknaden.

7. Kostnader under framtagande av Detaljplan
Planavgift ingdr inte i byggrattspriset utan tas ut i samband med bygglov.

LKF ska utfora och bekosta utredningar, sasom parkeringsutredning, bullerutredning och arkitektstudier m.m.
som behovs for deras byggnation. Kommunen utfor och bekostar geoteknisk undersdkning,
markmiljoundersokning, 6vergripande bullerutredning, dagvattenutredning m.m. for framtagande av
Detaljplanen.

8. Fastighetsbildning

Kommunen anséker om och bekostar fastighetsbildning for bildande av en exploateringsfastighet med
avseende pa Omradet nar Detaljplanen vinner laga kraft. Tilltrade kan tidigast ske da fastighetsbildningen
vunnit laga kraft.

Detta avtal far som dverenskommelse eller medgivande inte laggas till grund for beslut i lantmateriforrattning.

9. Allmanna anlaggningar

9.1 Atgarder

I anslutning till Omradet ska ny allman platsmark och befintlig allman platsmark detaljplanelaggas,
projekteras och byggas ut eller byggas om.

9.2 Utbyggnad och kostnad

For utbyggnaden av allman platsmark svarar Kommunen. | kopeskilling for kommunal mark ingar
gatukostnadsersattning for Omradet.

| den gatukostnadsersattning som medréaknas i kdpeskillingen ingar inte den ersattning som Kommunen enligt
6 kapitlet PBL har ratt att ta ut for framtida forbattringar rorande allmén plats.

9.3 Allmanna vatten- och avloppsanlaggningar

Omradet ska anslutas till allman vatten- och avloppsanlaggning. Anlaggningsavgift for vatten och avliopp
utgar enligt gallande taxa for VA Syds allmanna vatten- och avloppsanlaggning och bekostas av LKF.
VA Syd debiterar anldggningsavgiften.

9.4 Ovriga ledningar och anslutningsavgifter

LKF bekostar anslutningsavgifter for el, fjarrvarme, fiber, telefoni med mera enligt géllande taxor hos
respektive ledningsdragande verk.
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10 Giltighet

Detta avtal upphor att galla om inte kdpekontrakt har traffats for Omradet mellan Kommunen och LKF senast
5 ar fran detta avtals ingaende, eller den dag som medgetts vid en eventuell forlangning av markanvisningen,

enligt punkt 11. Ingen av Parterna har nagon ratt till ersattning om avtalet upphor och LKF har inte heller ratt
till nagon ny markanvisning.

Detta avtal forutsatter for sin giltighet att Detaljplanen antas och att den darefter vinner laga kraft.

11. Forlangning av markanvisningen

Om Detaljplanen éverklagas har LKF ratt till ett ars forlangning av markanvisningen.

12. Havning
Om forutsattningar saknas for att Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft far Kommunen hava detta avtal.

Markanvisningsavtalet ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for nagondera parten om Kommunen pa
ovan angivna grunder haver avtalet. LKF har inte heller rétt till ndgon ny markanvisning.

Meddelande om héavning ska ske skriftligen och anses efter avsandandet kommit LKF tillhanda. Avtalet
upphor att galla omedelbart efter det att LKF anses ha mottagit meddelandet.

13. Atertagande

Kommunen far aterta markanvisningen om Parterna inte kan enas om villkor for forvarv av Omradet eller om
Kommunen har skal att anta att LKF inte avser eller formar att uppfylla sina forpliktelser eller de intentioner
som forutsattes vid markanvisningsavtalets undertecknande.

Vid ett atertagande har Parterna inte ratt till ersattning och LKF har inte heller ratt till nagon ny
markanvisning.

Meddelande om atertagande ska ske skriftligen och anses efter avsandandet kommit LKF tillhanda. Vid ett
atertagande upphor avtalet att galla omedelbart efter det att LKF anses ha mottagit meddelandet.

Om Kommunen atertar markanvisningen har Kommunen rétt att anvisa Omradet till en annan intressent.

14. Avbrutet projekt

Om Detaljplan for Omradet inte vinner laga kraft till f6ljd av dom, myndighetsbeslut, kommunalt beslut eller
liknande, eller pa grund av andra atgarder utom Parternas kontroll, & markanvisningsavtalet till alla delar
forfallet utan ratt till ersattning for ndgondera parten. LKF har under sadana forhallanden inte heller ratt till
nagon ny markanvisning.

15. Andringar och tillagg

For tillagg eller andringar i avtalet kravs beslut i kommunstyrelsen.

16. Overlatelse av avtal

Detta avtal far inte 6verlatas pa annan part utan beslut i kommunstyrelsen.
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17. Ovrigt

Kommunen ansvarar inte for skada av nagot slag fororsakad av detta avtal eller av markanvisningen som
sadan. Denna friskrivning ska inte tillampas pé atgarder som Kommunen vidtagit som omfattas av ansvar for
fel eller forsummelse vid myndighetsutovning.

Uppkommer tvist mellan Parterna pa grund av detta avtal, ska den avgdras enligt svensk ratt och pa
Kommunens ort.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar, ett exemplar for vardera parten.

Lund den

Lunds kommun
genom dess kommunstyrelse

Lund den

Lunds kommuns fastighets AB
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Bilaga A
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Detaljplaneomrade Sodra Rabylund 111 soder.
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Bilaga B

Omradet som markanvisas till LKF med streckmarkerad figur.



