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Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har upprattat ett forslag till planprogram
som anger forutsattningar for fortatning och foradling inom
omradet. Programforslaget innehdller bland annat ny
kvartersstruktur med cirka 700 nya bostader, forskola,
mobilitetshus, ombyggnad av gator med fokus pa forbattringar for
gang- och cykeltrafiken samt utveckling av Nobbel6vs centrumstrak.

Tekniska forvaltningen ar positiv till att omradet fortatas vilket
innebar att hela Nobbelovsomradet knyter an till staden pa ett battre
satt. Planprogrammet innehdller inte ndgon analys av
genomforandeekonomin vilket férvaltningen tycker ar en stor brist.
Forvaltningen lyfter nagra fragestallningar som behover studeras
vidare, t ex moéjligheten att kunna l6sa omhandertagande av
dagvatten, brist pa parkytor samt realismen i forverkligande av
underjordisk parkering i detta laget.

Beslutsunderlag

Tekniska forvaltningens tjansteskrivelse, daterad 20 mars 2020
Stadsbyggnadskontorets detaljplaneforslag, daterat 29 november
2020

Barnens basta

Vid utarbetandet av planforslaget har hansyn tagits till barns
intressen, behov och situation i enlighet med barnkonventionen.

Ekonomiska konsekvenser

Nagon redovisning av de ekonomiska konsekvenserna vid
genomforandet av planprogrammet ingar inte i de handlingar som
forvaltningen fatt pa remiss. Flera faktorer ar inte definierade i
planprogrammet sa forvaltningen har inte kunnat genomfora en
egen bedomning av de ekonomiska konsekvenserna, t ex ar det inte
definierat vad som forslas vara allmén platsmark respektive
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kvartersmark. En faktor som har mycket stor ekonomisk konsekvens
ar hur dagvattenfragan avses att losas.

Miljomadssiga konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att den paverkan som
planprogramforslaget forutses kunna fa ar sddan att den inte
forvantas medfora en betydande miljopaverkan i den mening som
avses i kap 4 34§ plan- och bygglagen.

Arendet

Lunds kommun och Lunds kommuns Fastighets AB (LKF) ansokte
under 2017 gemensamt om detaljplaneldggning av den del av
fortatningsomradet som ar placerad vid LKF:s befintliga
bostadsomrade. Den privata fastighetsdgaren Tunisborg AB lamnade
ocksa in planansokan for fastigheten Vallkarratorn 2:9 med flera
under 2017. Sammanfattningsvis ags den storsta delen av
programomradet av Lunds kommun.

For att bedoma lampligheten av planans6kningarna och studera
omradets utveckling i ett storre sammanhang fick
stadsbyggnadskontoret 2018-02-15 i uppdrag av byggnadsndmnden
att ta fram ett planprogram som omfattade ett storre omrade dn de
aktuella planansokningarna.
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Sammanfattningsvis innehaller programforslaget:
e Ny kvartersstruktur med cirka 700 nya bostader i
flerfamiljshus, radhus och parhus.
e Forskola med 4-6 avdelningar.
e 3-5nya mobilitetshus.
e Ombyggnad/nybyggnad av Kadvlingevagen, Nobbelovsvagen
och andra gator med fokus pa forbattringar for gang- och

Planprogramomradets avgransning.
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cykeltrafiken.

e Foradling av nya och befintliga "gréona” platsbildningar.

e Utveckling av Nobbelovs centrumstrak, bland annat med ny
torgbildning.

e Ny gdng- och cykeltunnel under Sédra stambanan.

e Tillvaratagande av kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

Forvaltningens synpunkter

Tekniska forvaltningen ar positiv till att omradet fortatas vilket
innebar att hela Nobbelovsomradet knyter an till staden pa ett battre
satt. Fortatningen och stadsutvecklingen som framfoérallt
koncentreras till omradet utefter Kavlingeviagen men dven utefter
Nobbelovsvagen ar ett lampligt fortatningsomrade for Lunds
kommun. Boulevardiseringen av de stora vigarna kommer ocksa att
bidra till en trevligare stadsmiljo.

Planprogrammet innehaller dessvarre inte nagon analys av
genomforandeekonomin vilket férvaltningen tycker ar en stor brist.
Dessa bedomningar behéver goras i ett tidigt skede for att kunna
beddma genomforbarheten av programforslaget. Inte minst ar fragan
om dagvattenlésningar viktig att bedoma ur ett
genomforandeperspektiv.

Av planprogrammet framgar inte vad som avses bli allman platsmark
respektive kvartersmark vilket gor det svart att bedoma vilka
anldggningar som faller pa kommunens ansvar. Det dr ocksa en risk
att goda grona ambitionerna inte blir genomférda eftersom
kommunen inte har radighet 6ver de fa grona ytor som foreslas.
Endast 2.700 kvadratmeter i planprogrammet ar parkmark och den
ligger till stora delar i branta slanter vid jarnvagsundergangen. Det
kan darfor inte garanteras att planomradet kommer att kunna fa
viktiga funktioner som t ex en lekplats. De boende kommer att
hanvisas till N6bbelovsparken.

Dagvatten/skyfall

[ befintligt bostadsomrade precis vaster om planprogrammet finns
det redan idag skyfallsproblematik och i omradet som ar foremal for
planprogrammet beh6éver kommunen hantera skyfallsproblem inom
den nya bebyggelsen och ocksa forsoka ldsa befintlig bebyggelses
skyfallsproblem. Det finns risk att det i planprogrammet inte finns
tillrackligt med allmanna ytor for att 16sa fordrojning av vatten vid
skyfall. For att 16sa det kan det hdnda att ndgon del av foreslagen
bebyggelse behover plockas bort till fordel for en 6versvamningsyta
pa allmén plats, vilket kommer att ge konsekvenser for
projektkalkylen.

Huvudalternativet for dagvattenférdrojning ar fordrojning i tva
dammar, en i norr och en i séder (A och B enligt programmet, sid 20
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och 21). Den foreslagna placeringen av dammen i norr ar pa privat
mark som inte omfattas av planprogrammet. Det finns dock fyra
andra forslag till alternativ. Dessa forslag har endast studerats pa
overgripande niva men det kan ndmnas att tva av dem ocksa kraver
en magasineringsyta och det tredje ar mycket likt huvudalternativet.
Det fjarde alternativet dr att dra dagvattenledning under jarnvagen
till befintlig damm vid Sankt Hans backar. I detta sista alternativ
finns manga outredda punkter.

For att hantera dagvattnet pa privat mark blir det sannolikt aktuellt
med inlésen av mark. Vid inlésen av mark berédknas ersattning for
marken enligt expropriationslagen. Om dagvattenfragan l6ses inom
kommunens mark inom planprogrammets granser, ar det sannolikt
att byggratter som illustreras i programforslaget behover plockas
bort. Slutsatsen ar att, oavsett om dagvattenfordrojningen 16ses pa
privat mark eller inom kommunens mark, kan det bli kostsamt.
Oavsett menar forvaltningen att dagvattenfragan/skyfallsfragan
maste l6sas inom planprogramsomradet — antingen genom att
planprogramsomradet justeras eller fragan l6sas inom den
nuvarande avgransningen och parallellt med detta maste detta
kostnadsberdknas. Dagvattenfragan behover studeras vidare och
konsekvensbedomas samt kostnadsberaknas innan planprogrammet
kan tas vidare.

Gronstruktur/park

Det finns som papekats ovan inte tillrackligt med parkmark for att
hantera dagvatten och skyfall inom planomradet. Detta ar ett
problem. Nastan allt dagvatten fran vastra sidan av Kavlingevagen
foreslas ledas over till den 6stra sidan och tas omhand dar. Hur och
pa vilka ytor behover fortydligas och utredas vidare.

Forvaltningen tycker att det ar bra att det tydligt uttalas i
planprogrammet att Nobbeldvsparken i sin funktion som
stadsdelspark ska rustas upp och uppgraderas med fler funktioner.
Det ar en viktig forutsattning for exploateringen och fortatningen av
omradet. Detta ar ocksd en kostnad som maste sta i balans med vad
exploateringen kan finansiera.

Texten under gronstruktur kan utvecklas, t ex noterar férvaltningen
foljande;

-Omradet mellan Kavlingevagen och Jagaregatan har stora uppvuxna
fina vegetationsridder av bok som ar identitetsskapande idag. Dessa
ramar in dagens Nobbelov och nar de forsvinner och ersatts med hus
kommer detta att fa paverkan pa upplevelsen av ndrmiljon.

-Ambitionen ar god att forsoka spara den dldre vegetationen i
omradet 6ster om Kavlingevagen. Finns det i kommande detaljplaner
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verkligen stod for att fullfolja denna ambition och se till att det gar
att gora? Eller kommer det att vara upp till exploatdrers goda vilja
att spara vegetationen?

-Kompensation av borttagen vegetation foreslds genom
aterplantering av storre trad i gatumiljoé och bostadsgardar.
Bostadsgardar ar kvartersmark och kommunen har ingen radighet
och dd kommer det sannolikt inte att ske.

Sammanfattningsvis konstateras att det tillskapas valdigt lite ny
parkmark. Darfor ar kompensationsmojligheterna pa det som
forvaltningen bedomer kan ske pa allman plats, inte stora.
Ambitionen i planprogrammet ar ett omrdde med ett "stort inslag av
gronska och stora trad”. Detta ar svart att uppna om det inte finns
tillrackligt med parkmark.

Trafikstruktur

Nar det galler kartan 6ver trafikstrukturen pa sidan 17, finns en del
felaktigheter om man ser till nuldget. Pa Fredenstorpsvagen blandas
alla trafikantslagen, 6nskas en gangbana langs denna vag behover
markeringen vara streckad, alternativt dndra farg till lila. Langs
Nobbelovstorg, (0stvastliga del) finns dubbelriktad cykelbana pa
norra sidan. Forvaltningen vill &n en gang fora fram att
Kavlingevagen behover kompletteras med cykelbana, pa 6stra sidan,
langs bebyggelsen.

[ beskrivningar av hur olika strak ska fungera anvands skrivningar
som till exempel "fotgdangare och cyklister prioriteras langs straket
och biltrafik sker i begransad omfattning och i gangfart”.
Forvaltningen har inget emot funktionen men anser att ordet
gangfart bor ersattas med till exempel lag fart. Gangfart ar forknippat
med sarskilda trafikregler, som ocksa staller krav pa att dven
cyklister ska cykla i gdngfart.

Nar det galler kollektivtrafiken och stadsbussens korvag, vore det
bra om det redovisades pa en karta, som tva alternativ. Det finns
ocksa regionbuss som kor langs Kavlingevagen, vilket ocksa behover
namnas.

Synpunkter betraffande de olika delomradena

Ostra delomrddet

Den foreslagna planskildheten for gang och cykel under jarnvégen ar
valkommen. Det ar viktigt att studera att goda forhallanden for
ramper ner till tunneln kan dstadkommas. I Danska parken finns
aven planstdd for ytterligare planskildhet under Kavlingevagen och
jarnvagen. Vilken som ar att foredra ur ett 6vergripande gang- och
cykelnatsperspektiv behover belysas.

Det ar osakert om den befintliga vegetationen vid de dldre husen
kommer att vara mojlig att bevara med nagot skydd i kommande
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detaljplan. Forvaltningen foresldr att man tittar narmare pa hur den
ska kunna bevaras.

Mellersta delomrddet

Kdvlingevdgen:

Det ar mycket positivt att boulevardisera Kavlingevagen och bygga
om denna till en stadsgata. Kavlingevagen och Nobbelovsvagen
foreslas fa ny gestaltning, med alléplanteringar, kanststensparkering
och pa vissa delar nya gang- och cykelbanor. Foérvaltningen anser att
det ar angeldget att dven utrymme avsatts for en cykelbana langs
Kéavlingevagens Ostra sida. Manniskor kommer att behéva cykla har
for att nd korsningspunkter och planskildheten under jarnvagen. Det
ar inte rimligt att tro att man leder cykeln pa gangbanan for att na
cykelpassager eller gang- och cykelvagen som leder ner till tunneln.

Kantparkering foreslas langs med delar av Kavlingevagen (sidan 10).
Langs den vastra sidan av Kavlingevagen, mellan vagbanan och den
nyanlagda cykelvagen, finns ett nyanlagt fordréjningsdike med
specialutformade vaxtbaddar for upptagning av vagvatten samt
nyplanterade trad. Dessa funktioner konkurrerar med varandra.
Kantparkeringar kan majligen anlaggas pa ostra sidan av vagen.

Det ska ocksa tillaggas att befintlig vall utmed Kavlingevagen
motsvarar cirka 6.000 kvadratmeter 6verskottsmassor som behdver
hanteras. Denna vall ligger bade i planerad allméan platsmark och
privat mark.

Torg/platser

Det kan vara tveksamt med tva torg, dagens och det planerade. Det
ar langt mellan dem och det vore darfor intressant att fa kunskap om
befolkningsunderlaget ar tillrackligt for att fa ett levande och aktivt
centrumstrak. Alternativt om man ska lyfta ett av torgen. Detta
hanger ocksa samman med valet av korvag med stadsbusslinjen.
Aven hir behover analyser goras for att f4 kunskap om vilken korvig
som nar flest resendrer och hur boendes gangavstand till hallplatser
paverkas.

Torgets form och utstrackning som stadsrum ar inte bra utformat.
Ett sa smalt utrymme blir ingen bra vistelseyta och delas latt upp i
tva smala remsor med gang- och cykeltrafik i mitten vilket splittrar
upp ytan. Det blir ett genomfartsutrymme. I modellbilden pa sidan
11 finns bade gang- och cykelsymbol, men pa kartbilden 6ver
trafikstrukturen pa sidan 17 anges endast gangtrafik. Det behover
tydliggoras som vad galler.

Mellan gdng- och cykelvdgen och Jaktstigen
Forvaltningen ser alternativet att man river befintliga carports och
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ersatter med nya radhus som tilltalande eftersom det ar positivt for
stadsmiljon.

Mellan Nobbelévsvigen och gdng- och cykelvdgen:

Forvaltningen vill lyfta att kommunen idag inte har radighet 6ver
denna gronyta och det kan darfor vara svart att styra vad den ska
innehalla i framtiden.

Fasadgronska som foreslas pa mobilitetshuset ar positivt men det
kan aldrig ersatta riktiga trad och vegetation. Forvaltningen vill
trycka pa att det ar viktigt att mobilitetshusets fasad inte ar
avvisande och sluten mot parken.

Det inre strdket:

Mellan kvartersbebyggelsen langs Kavlingevagen och radhusen/den
befintliga bebyggelsen i vaster foreslas ett inre strak i nordsydlig
riktning. Straket stracker sig hela viagen fran Nobbeldvsvagen i soder
till N6bbelovs torg i norr. Ambitionen ar att skapa ett variationsrikt
strak som vindlar sig fram och pa vagen sammankoppla flera minde
platsbildningar. Forvaltningen upplever att straket kianns for trangt.
Pa flera stdllen i dokumentet star det att straket ska fa en
gronskande inramning vilket behover utvecklas och beskrivas, giarna
med hjalp av inspirationsbilder.

Vistra delomrddet

Nébbelovsvdgen:

Jagaregatan utgdr i sin nuvarande form, istdllet planeras ett strak
mellan Nobbeldvsvagen och Nobbelovstorg. Befintligt ledningsnat i
Jagaregatan kan behova flyttas for att anpassas till ny bebyggelse och
forandringar i gatan. For ovriga gator dar tvarsektionen forandras
behover ledningsnatet studeras och eventuellt flyttas for att kunna
skapa de foreslagna alléerna. Enligt illustrationen av
Nobbelovsvagen gors en sidoférskjutning som innebar att bland
annat VA-straket hamnar utanfor gatan.

Forvaltningen ser det som positivt att Nobbeldvsvagens vagbredd
minskas och boulevardiseras.

[ kapitlet Planeringsforutsattningar under rubriken, Gronstruktur
beskrivs Nobbelovsparken, men bilder saknas. Omradet vaster om
Kavlingevagen med de befintliga vallarna med vegetation beskrivs
ocksa utan bilder. Det ar onskvart att det kompletteras med bilder sa
blir beskrivningarna tydligare.

Vister om Cykeltunneln:

Odlingsomradet foreslas utvecklas och foradlas samtidigt som man
foreslar bebyggelse pa odlingsomradets parkeringsplats. Det
behover studeras narmre vad konsekvenserna for vad detta innebar
for utvecklingsmojligheterna av odling har.

Stadsdelsparken:
En satsning och uppgradering av stadsdelsparken ar en forutsattning
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for att exploateringen ska kunna ske med 700 nya bostader nar
valdigt lite ny parkmark tillskapas.

Parkering

Under flera av kvarteren finns det forslag pa att underjordisk
parkering ska finnas for att 16sa parkeringsbehovet. I detta lage i
Lund ar det svart for en exploatdr att fa ihop en exploateringskalkyl
med underjordiskt parkeringsgarage. Forslagsvis studeras ett hogre
antal vaningar for bebyggelse utmed Kavlingevdgen och eventuellt
utmed delar av Nobbelovsvagen for att minimera risken av en
negativ exploateringskalkyl i kommande projekt. Forvaltningen
menar att studien bor goras redan i planprogrammet, och om det ar
mojligt att hoja vaningsantalet borde det redovisas i
planprogrammet pa nagot satt. Andrahandsalternativet ar att
strukturen omarbetas sa att markparkeringar eller ytterligare ett
mobilitetshus far ersatta de underjordiska parkeringsgaragen vid
behov. Detta for att sikra genomforbarheten av kommande
detaljplaner. Detta kommer paverka den slutliga projektkalkylen.

[ 6vrigt sa ar det valdigt positivt med parkeringslosning i
mobilitetshus, dar parkeringen blir samlad for ett stort antal
bostdder med mdjlighet till annan verksamhet an just parkering.
Effektivt markutnyttjande utifran platsens forutsattningar. For att
klara att ge Jagaregatan en helt ny gestaltning och funktion, kravs att
de markparkeringar som angors i dag via Jagaregatan bebyggs.

Genomforande, generellt

Eftersom kommunen dger en del mark i omradet kommer det utéver
exploateringsavtal aven att géras markanvisning/férsaljning av mark
vilket texten om ansvar- och kostnadsférdelning bor kompletteras
med.

Beskrivningen av tekniska och ekonomiska atgarder bor
kompletteras med féljande punkter:
e Utveckling av odlingslottsomradet.

e Breddning av gangbana for att komplettera med en cykelbana
pa Nobbeldvsvagen norra sida.

e Anliggning av cykelbana pa Kavlingevagen ostra sida, langs
bebyggelsen.

e Den tillkommande trafiken som planprogrammet pa sikt kan
ge upphov till, paverkar huvudgatunatet. [ dagslaget ar kderna
langa pa Kavlingevagen upp mot Norra Ringen i hogtrafik. Det
ar viktigt att studera vad effekterna blir i vignatet, och
komma fram till om det kravs atgarder i vignatet utanfor
omradet for planprogrammet.

8(9)
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Hur samféalligheterna (N6bbelov s:2 och Vallkdrratorn s:9) som ligger
inom planomradet berors behover fortydligas. Enligt uppgifter i
fastighetsregistret har de flera fastighetsagare.

Pa fastigheten Jaktlyckan 1 finns idag ett arrendeavtal mellan
kommunen och en drivmedelsstation dar besittningsskydd
foreligger. Drivmedelsstationen kan inte integreras i planomradet.
Diskussion med arrendatorn pagar for att om mojligt kunna l6sa
ersattningsmark. Ekonomisk kompensation kan vara aktuellt i
samband med uppsagning och flytt av drivmedelsstationen.

Planeringsforutsattningar

Avsnittet behover uppdateras betraffande redan utférda atgarder.
Som exempel kan ndmnas att omgestaltning av Kavlingevagens
vastra sida med tradplantering och cykelbana ar redan utférd (sidan
30 och 35).

Forvaltningens forslag till beslut

Tekniska namnden foreslas besluta
att yttra sig i enlighet med forvaltningens tjansteskrivelse samt att
oversanda yttrandet till byggnadsnamnden.

TEKNISKA FORVALTNINGEN I LUND

Mikael Fritzon
Teknisk direktor

Beslut expedieras till:
Akten
Byggnadsnamnden



