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Samarbetsavtal gillande gruppbostad enligt LSS pa
kv. Koggen.

Sammanfattning

Vard och omsorgsndmnden har sedan tidigare i EVP 2020 - 2022
redovisat behov av gruppbostader enligt LSS. Malgruppen ar brukare
som har beslut om bostad med sarskild service. Koggen har varit en
del i forvaltningens strategiska planering av nya verksamheter sedan
2017.Vard och omsorgsforvaltningen har tillsammans med LKF
arbetat fram ett forslag pa gruppbostad enligt avsiktsforklaringen
som vard och omsorgsnamnden tog beslut om i oktober 2019. I
omradet runt Koggen finns idag mest fristaende villor vilket gor att
bebyggelsen kommer bli mer blandad i omradet.

Utifran behovet av lagenheter i gruppbostad foreslas vard- och
omsorgsnamnden ge forvaltningsdirektoren i uppdrag att teckna
samarbetsavtal och hyresavtal med Lunds kommunala
fastighetsbolag AB, gillande gruppbostad enligt LSS pa Koggen.

Beslutsunderlag

Vard- och omsorgsforvaltningens tjansteskrivelse 2020-08-14, Dnr
VOO 2020/0493

Samarbetsavtal fran LKF gillande gruppbostad pa kv. Koggen
Ritningar gallande gruppbostad pa kv. Koggen

Barnets basta
En barnkonsekvensanalys har inte bedomts vara relevant i drendet.
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Konsekvenser for personer med funktionsnedsattning

Att vard- och omsorgsndmnden ger mdjlighet att erbjuda lagenheter
i ett nytt omrade med bra kommunikation bedoms som positivt for
personer med funktionsnedsattning.

Arendet

Vard och omsorgsnamnden har sedan tidigare i EVP 2020 - 2022
redovisat behov av gruppbostader enligt LSS. Malgruppen ar brukare
som har beslut om bostad med sarskild service. Koggen har varit en
del i forvaltningens strategiska planering av nya verksamheter sedan
2017 for att mota behovet av platser pa gruppbostad.

For narvarande finns det ett behov av lagenhet i gruppbostad for 8
personer. Ett forslag har tagits fram tillsammans med LKF om en
gruppbostad inom projektet Koggen, som finns med som bilaga i
arendet.

Forutsattningar

Inom projektet Koggen kommer totalt 7st hus byggas,
gruppbostaden kommer placeras i hus 7. Férutom gruppbostaden sa
kommer det dven byggas ett hus med serviceldgenheter! samt
lagenheter som LKF sjdlva kommer hyra ut. Gruppbostaden kommer
innefatta 6 st bostadslagenheter, gemensamhetsutrymme samt
personalutrymme. Tomten som ska bebyggas ligger i narheten av
Sédra Sandbyvagen som ar en ganska trafikerad vag och det kommer
darfér, norr om gruppbostaden, skapas en ljudvall som kommer
skydda bade for ljud och insyn mellan vagen och gruppbostadens
utemiljo. For att skapa en trevligare miljo kommer det planteras
buskar och vaxter pa vallen.

Lagenheterna med tillhérande uteplatser ar planerade att ligga i
norrgaende riktning, detta for att skapa ett behagligare
inomhusklimat den varmare arstiden.

Lagenheterna ar 2:or pa 50 kvm. Varje lagenhet kommer ha en entré
fran gruppbostadens korridor och en entré fran vardagsrummet ut i
tradgarden. Detta for att vissa brukare kan uppleva det som
stressande att behova passera forbi gemensamma utrymmen for att
komma till sin lagenhet. Lagenheterna kommer ha tillganglighet
enligt forhojd standard och matten pa badrummen blir 270x290cm.
Koken kommer ha diskmaskin och badrummen kommer férberedas
for tvattmaskin och torktumlare.

[ gruppbostaden kommer det finnas ett gemensamhetskok med
tillhorande matplats/sittgruppsdel. Det kommer dven finnas
gemensamma uteplatser i bade soder och norrgaende vaderstreck.
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Gruppboendet tillhor verksamhetsklassning 5b vilket innebar att det
ska finnas 2st av varandra oberoende utrymningsvagar,
vidarekopplat brandlarm samt sprinklers.

Byggnaden kommer vara i ett plan med undantag for personal och
teknikdel. Det kommer finnas ett serviceutrymme, ett kontor och ett
pausrum pa plan 2. Detta kommer enbart att anviandas av personal
samt LKF:s tekniker.

Gruppbostaden berdknas borja byggas varen 2021 och vara klart
efter sommaren 2023.

Samarbetsavtal

Samarbetsavtalet innefattar att LKF planering, projektering,
uppforande, finansiering, uthyrning samt forvaltning av fastigheten.

Upphandling av konsulter och entreprendrer kommer goras enligt
LOU.

Hyresperioden kommer att vara pa 15 ar med ratt till forlangning.

Hyreskostnaden baseras sig pa en bedomd produktionskostnad om
ca 20,5 miljoner kronor. Varmhyran inkluderat underhall bedoms
till:

e For bostaderna: 735 000kr/ar ink moms

e Gemensamhetsutrymme: 411 600kr/ar ink moms
e Personaldel: 241 080kr/ar ex moms
Forhyrningen omfattar foljande preliminara ytor:

e Bostadsdel: ca 300 kvm

e Gemensamhetsdel: ca 168 kvm

e Personaldel: ca 123 kvm

De slutliga hyrorna ska baseras pa forhyrd yta och projektets
produktionskostnad baserad pa upphandlad entreprenadsumma.
Hyresavtal skall tecknas innan upphandling kan ske.
Samverkansavtalet galler fram till att hyresavtal tecknas.

Skulle endera parten, fore beslut om val av entreprendr, finna att
hyran blir for hog dger vardera parten ensidigt besluta om att
avbryta projektet. I sddant fall svarar kommunen for 50 % av
upplupen kostnad gallande de delar som detta samarbetsavtal
omfattar och LKF for resterande.

3(4)



Tjansteskrivelse
Diarienummer

2020-08-14 VOO 2020/0493

Ekonomi

Berdaknad driftkostnad inklusive hyra ar 8 880 tkri 2021 ars
prisniva. Driftkostnaden for gruppbostaden inom kv Koggen begars i
stdd och serviceplan, LSS for aren 2021 till 2023 som vard- och
omsorgsforvaltningen redovisar till ekonomiavdelningen,
kommunkontoret infér beredningen av ekonomi- och
verksamhetsplan for 2021-2023.

Forvaltningens forslag till beslut

Vard- och omsorgsndmnden féreslds besluta

att vard- och omsorgsnamnden godkanner samarbetsavtal med
Lunds Kommuns Fastighets AB avseende gruppboende enligt LSS
inom Kv. Koggen, Lund. samt

att  foresla kommunstyrelsen att godkdnna samarbetsavtal med
Lunds Kommuns Fastighets AB avseende gruppboende enligt LSS
inom Kv. Koggen, Lund och att ge vard- och omsorgsnamnden i
uppdrag att teckna samarbetsavtal. samt

att  vard- och omsorgsnamnden ge vard- och omsorgsdirektoren i
uppdrag att teckna samarbetsavtal och hyresavtal med Lunds
Kommuns Fastighets AB avseende gruppboende enligt LSS inom
Kv Koggen, Lund under forutsattning att kommunstyrelsen
godkanner samarbetsavtal.

Anna Borgius Linus Hesselbom
Forvaltningsdirektor Projektledare

Beslut expedieras till:

LKF AB, Peter Ovenlund
Verksamhetschef, Helene Hellstrom
Akten
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